UCHWALA NR XVIII/103/2020
RADY GMINY MYCIELIN

z dnia 4 lutego 2020 r.

w sprawie przyjecia ,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gmin Mycielin
na lata 2020 -2025”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj Dz. Uz
2019r., poz. 506 ze zm,) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmiana Kodeksu cywilnego (t.j Dz.U. z 2019r., poz. 1182 ze zm.)
Rada Gminy Mycielin uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mycielin na lata
2020-2025 w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mycielin.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXXIII/170/2013 Rady Gminy Mycielin z dnia 22 maja 2013r. w sprawie
przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Mycielin w latach 2013-
20177,

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego i wehodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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Zatacznik do uchwaly Nr XVIII/103/2020
Rady Gminy Mycielin
z dnia 4 lutego 2020 r.

Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Mycielin na lata 2020- 2025

Wstep

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mycielin na lata 2020-2025 zostal
opracowany stosownie do postanowien art. 21 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy izmianic Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2019r. poz. 1182 ze
zm.). Przedmiotowy plan zawiera prognozy dzialafi zmierzajace do racjonalnego wykorzystania istniejgcego
zasobu mieszkaniowego Gminy.

Postanowienia ogdlne

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mycielin obejmuje lata 2020 —
2025. Program swoim zakresem obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne,

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7)opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, migdzy innymi, niezbedny zakres dzialan zwigzanych zremontami
budynkow i lokali.

Program moze by¢ w miarg potrzeb aktualizowany.,
Mieszkaniowy zaséb gminy
Mieszkaniowy zasob Gminy Mycielin w roku 2020 obejmuje 25 lokali mieszkalnych, znajdujacych
sig w:
1) budynkach wlasnych gminy — Bogustawice 3 i Stropieszyn 71,

2) budynkach uzytkowanych na prawach wspotwlasnosci gminy i 0séb fizycznych, administrowanych przez
Spoldzielni¢ Administracyjno -Mieszkaniowa w Petrykach. - Bogustawice 21 3,

3) budynkach nalezacych do Gminy Mycielin oddanych w trwaly zarzad, z wylgczeniem lokali mieszkalnych
— Dzierzbin-Kolonia 31, Koscielec 9, Korzeniew 52, Przyranie 7.

Z ogolnej ilosci lokali mieszkalnych wyodrgbnionych jest 9 lokali socjalnych. W budynku
Stropieszyn 71 - 8 lokali socjalnych oraz 1 lokal socjalny w budynku Bogustawice 3.

Zalecane jest utrzymywanie, w miar¢ mozliwosci, dwoch pustostanéw w budynku socjalnym
w Stropieszynie na nieprzewidziane okolicznosci.
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Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Mycielin w poszczegolnych latach

Gminy

Stan techniczny budynkéw
dobry zadowalajacy niezadowalajacy
2020 18 7 -
2021 19 6 -
2022 19 6 -
2023 20 5 -
2024 20 5 -
2025 21 4 -
Rozmieszczenie lokali gminnych wg wlasno$ci nieruchomoéci w roku 2020
w tym stanowiacych
wspolwiasnosé z osobami
ZI'ZBSZOHY]'lli W
i s Liczba .
Lp Miejscowosé lokali w{asposé o w biidgiikach
gminy Spoldzielnia .
p ; oddanych Uwagi
Mieszkaniowa
w trwaly zarzad
1 —najem
| Bogustawice 10 5 5 - socjalny
lokalu
5 Dzierzbin-Kolonia 2 - 2
3 Korzeniew | - - 1
4 Koscielec 2 - - 5
s Przyranie 1 - - |
8 — najem
Stropieszyn 9 9 - - socjalny
7 i
lokali
Ogolem lokali 25 14 5 6 =
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Struktura budynkéw, w ktérych znajdujg sie lokale mieszkalne

Wyposazenie
o Stan Instalacja Rok
Lp Migjscowosé, lokali Stan Energia J Instalacja 5
. techn. ; ; wodno — budowy
nr posesji w budvnku posiadania elektryczna Kkanalizacvina CO budvnku
budynku Y Y] y
1 Bogustawice 2 4 dobry | wspolwlasnosé Jest jest jest 1975
2 Bogustawice 3 5 $redni wiasnosé jest jest brak 1965
3 | Bogustawice 5 1 dobry | wspotwlasnosé Jest jest jest 1970
Dzierzbin- trwaly zarzad - : : : remont
4
Kolonia 31 . Sokry przedszkole Jest Jest Jest 1980
6 fs trwaly zarzad - . . .
Koscielec 9 2 dobry kot Jjest jest Jest 1967
7 Stropieszyn 71 9 dobry wilasnoéc jest jest brak remont
2010
8 . .. | trwaty zarzad - . .
Przyranie 7 1 $redni przedszkole jest jest brak 1970
9 . x . trwaly zarzad - . .
Korzeniew 52 L $redni jest jest brak 1961
szkola
Razem 25 X X X X X X
Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Mycielin w latach 2020-2025
Prognoza ilosci lokali w poszezegilnych latach
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Wilasno§¢ Gminy 20 20 20 20 20 20
Wspdlnota
Mieszkaniowa 3 4 3 3 . 4
Strona 3
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Analiza potrzeb

W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ pozyskiwania nastgpnych lokali do gminnego
zasobu mieszkaniowego. Potrzeby ludnosci w zakresie najmu lokali nalezy rozwigzywac¢ w ramach
posiadanego stanu lokali mieszkalnych.

Podstawowymi zadaniami gminy bedzie utrzymanie wilasciwego stanu technicznego budynkow
gminnych i utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

Do zadan gminy naleze¢ begdzie réwniez utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkow
bedacych we wspolwlasnosei, poprzez wspdlne decydowanic z wspotwiascicielami  budynkow
o planowanych remontach i zarzgdzaniu tymi budynkami.

Plan remontéw i modernizacji

Do podstawowego zakresu robdt w dziedzinie gospodarki lokalowej bedzie wykonywanie, w ramach
posiadanych s$rodkow, biezacych remontéw i napraw budynkéw wiasnych ibudynkéw bedacych
w trwalym zarzadzie jednostek gminnych takich jak szkoty, przedszkola iinne, zgodnie z danymi ktore
przedstawia ponizsza tabela.

Plan remontéw i modernizacji w poszezegélnych latach

Lata obowiazywania programu

2020 2021 2022 2023 2024 2025

Koszty biezqcej 5.000,00 zt 5.000,00 zt 6.000,00 zt 7.000,00 z} 8.000,00 zt 8.000,00 zt
eksploatacji

Koszty remontow
i modernizacji
lokali i budynkow
wchodzgcych w 5.000,00 zt 5.000,00 zt 7.000,00 zt 8.000,00 zt 8.000,00 zt 8.000,00 zi
sktad
mieszkaniowego
zasobu gminy

Koszty zarzadu
nieruchomogéciami
wepblnymi, 7659367t | 7.65936z1 | 7.800,00zt | 7.900,00zt | 8.000,00z | 8.100,00 zt
ktorych gmina jest
jednym ze
wspoltwlascicieli

Koszty 0,00 71 0,00 z 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 z}
imwestycyjne

Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2020-2025

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

2020 2021 2022 2023 2024 2025

0 1 1 0 1 0

Gmina dazy¢ bedzie do sprzedazy lokali mieszkalnych, znajdujacych si¢ w budynkach, bedacych we
wspotwiasnosei lokalowej z osobami zrzeszonymi w Spotdzielni Mieszkaniowej Petryki.

Ilo$¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach wigzaé si¢ bedzie z wnioskami najemcow
stale zamieszkujgcych w tych lokalach.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

l. Czynsz za lokale mieszkalne, zamienne i socjalne oplacajg najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zaséb Gminy.

2. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wéjt w formie
zarzadzenia.

Id: 877CEFE1-1 A F0-4C69-8BB0-757800AB 1C46. Podpisany Strona 4



3. Wojt moze podwyzszy¢ stawke podstawowa czynszu nie czedciej niz co 6 miesiecy, zgodnie
z art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronic praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io
zmianie kodeksu cywilnego (t.j Dz.U. z2019r. poz. 1182 ze zm.), ktéry okreéla maksymalny wzrost stawki

czynszu w danym roku.

4. Stawka ustalona przez Wojta, o ktérej mowa w pkt.2 ustalana jest dla lokali mieszkalnych, pelo
standardowych tj. wyposazonych winstalacj¢ wodng instalacj¢ kanalizacyjna, icentralne ogrzewanie,
stanowigcych czynniki rzutujgce na jej wysokosé.

5. Brak kazdego z czynnikow wymaganych w pkt. 4 powoduje obnizenie stawki o 10 %.
6. Obnizenia okreslone w pkt. 5 podlegajg sumowaniu,
7. Czynniki obnizajace nie dotyczg lokali socjalnych.

8. Najemca oprécz czynszu obowigzany jest do uiszczania, zwigzanych z eksploatacjg lokalu oplat
niezaleznych od wiasciciela tj. optat za dostawe energii iwody oraz odbiér nieczystosci stalych
i ptynnych w przypadku gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio  z dostawcg mediéw
lub dostawca ustug.

9. Wysokos¢ czynszu za najem lokalu socjalnego wynosi 50 % stawki czynszu obowigzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym w odniesieniu do lokali o pelnym standardzie.

10. Réznice pomigdzy kosztami rzeczywistymi eksploatacji lokali socjalnych ,a wplywami wynikajacymi
ze stawki czynszu za lokale socjalne pokrywa Gmina.

11. Czynsz najmu placony jest na podstawie wystawionej faktury do ostatniego dnia kazdego miesigca,
na wskazany rachunek bankowy lub w kasie wynajmujacego.

12. Osoby starajace si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego zobowigzane sa do zalgczenia do wniosku
deklaracji o wysokosci dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych zlozenie deklaracji, oraz o$wiadczenie o stanie majgtkowym czlonkéw gospodarstwa
domowego.

Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy:

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wéjt Gminy Mycielin.
2. Zadania z zakresu zarzgdu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegdlnosci:
a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

b) utrzymanie w nalezytym stanic technicznym nieruchomo$ci oraz znajdujgce si¢ na nich urzadzen
komunalnych i zieleni,

¢) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawicranic umow najmu, pobieranic czynszu
i innych oplat zwigzanych z najmem lokali,

d) remonty, konserwacja i modemizacja lokali i budynkéw,
e) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie uméw na $wiadczenie ushug odbioru nieczystosci

Zrédla finansowania i prognozowana wysoko$§¢é wydatkéw na gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem Gminy w latach 2020 — 2025.

W latach 2020 - 2025 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastepujgcych
zrodet:
- wplywy z czynszdw za lokale mieszkalne,
- srodki budzetowe,

- §rodki inne.
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Prognozowana wysoko$¢ wydatkéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy
Myecielin w poszczegdlnych latach finansowana z powyiszych zrédel

Koszty w zl
. Ki(}:(t){l:::-lo:ctgw Koszty zarzadu
K"l(;-:f’etlata tokali i bu J)anlg(':w nieruchomo$ciami
Objete Koszty biezgcej Koszty wspélnymi,
programen eksploatacji wcl;o:llf&(gch inwestycyjne ktérych gmina it
; g jest jednym ze
mieszkaniowego : PR
. wspolwlascicieli
zasobu gminy
2020 5.000,00 5.000,00 0,00 7.659,36 17.659,36
2021 5.000,00 5.000,00 0,00 7.659,36 17.659,36
2022 6.000,00 7.000,00 0,00 7.800,00 20.800,00
2023 7.000,00 8.000,00 0,00 7.900,00 22.900,00
2024 8.000,00 8.000,00 0,00 8.000,00 24.000,00
2025 8.000,00 8.000,00 0,00 8.100,00 24.100,00

Wysokos$é wydatkéw w_latach 2020 — 2025

Wysokosc srodkow finansowych przeznaczonych na gospodarke mieszkaniowg w poszczegdlnych latach
uzalezniona bedzie od mozliwo$ci budzetu Gminy, poziomu cen materialéw budowlanych, poziomu
czynszow mieszkalnych oraz windykacji czynszow. Zatozono wstepnie, ze w kolejnych latach wysokosci
wydatkéw  na gospodarke mieszkaniowg pozostanic na podobnym poziomie. Gmina Mycielin
nie przewiduje generalnych remontéw budynkow bedacych w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Dopuszcza sig, ze w lokalach mieszkalnych, w ktorych do wymiany kwalifikujg si¢ elementy lokalu takie
Jjak okna, drzwi wejsciowe, instalacja wodno — kanalizacyjna, instalacja elektryczna, remontu moze podjaé
si¢ najemca danego lokalu po wczesniejszym, pisemnym, uzgodnieniu z Wojtem Gminy zakresu robdt
i wysokosei kosztoéw remontu. Gmina dokona zwrotu, poniesionych przez najemce wydatkoéw, poprzez
zwolnienie w platnosci czynszu w okresie odpowiadajgcym pokrycie réwnowartosci kwoty uzgodnionej
w protokole i popartej przedlozonymi przez najemcg fakturami.

Planowane wydatki w kolejnych latach

Wysokoé¢ wydatkéw w latach (tys. zl)
Lp Wyszczegdlnienie kosztow
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Biezgca eksploatacja, koszty
remontéw i modernizacji lokali i
budynkéw wehodzacych w sklad 10.000 10.000 13.000 15.000 16.000 16.000
mieszkaniowego zasobu gminy
Opis dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.

Gmina Mycielin popiera istwarza warunki dla przedsigwzigé majacych wplyw na racjonalizacje
i poprawg wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy.

Wyraza si¢ to w takich dziataniach, jak:

a) udzielanie bonifikat dla najemcow zglaszajacych cheé wykupu mieszkania, ustalonych odrgbng uchwata,

b) wyrazanie zgody i poparcia dla modernizacji pomieszczen mieszkalnych,

¢) czynienie staran o pozyskanie pozabudzetowych srodkéw finansowych,

d) adaptacja lokali uzytkowych na lokale mieszkalne,

¢) wyrazenie zgody i poparcia dla nadbudowy, rozbudowy i modernizacji pomieszczen w budynkach Wspélnot
Mieszkaniowych.
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Jednoczesnie, wraz zdzialaniami majacymi na celu poprawe wykorzystania gminnego zasobu
mieszkaniowego, Gmina Myeciclin stwarza¢ bgdzie warunki do inwestowania w zakresie indywidualnego
budownictwa mieszkaniowego.

Przewodniczady Rady Gminy
Ns

Zbigniéw Brajer
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