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zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, 29
w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej

5.9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan 30
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lenych na cele nierolnicze i nieleSne

5.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej 30

5.11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas 31
ziemnych
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ograniczenia prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zaglady

5.14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji 31

5.15  Obszary zdegradowane 31
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5.17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan 31
i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie

5.18. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie 31

z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich
strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu.

6. UZASADNIENIE I SYNTEZA ZMIANY STUDIUM 32

5. DZIAL PIATY — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY

5.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d.

Strategiczne cele i kierunki rozwoju gminy

W Strategii Wojewodztwa Wielkopolskiego okreslono wizje rozwoju wojewodztwa do 2030 roku —
»Region przodujacy w kraju, liczacy si¢ w Europie i szanujacy jej uniwersalne wartosci, $wiadomy
swojego dziedzictwa przyrodniczego i cywilizacyjnego, spojny, zrownowazony i dostepny terytorialnie,
otwarty na nowe idee i ludzi, silny nowoczesna gospodarka, aspiracjami i wiedzg swoich mieszkancow,
zapewniajgcy im bardzo dobre warunki zycia, pracy i wypoczynku na catym obszarze wojewodztwa”.

W oparciu o zidentyfikowane wyzwania okre$lone zostaly cele rozwojowe wojewddztwa uwzgledniajace
podejscie koncentracji tematycznej. Interwencje podejmowane w ramach Strategii maja zapewnic:

Cel 1. Wzrost gospodarczy Wielkopolski bazujacy na wiedzy swoich mieszkancow.

Cel 2. Rozw¢j spoteczny Wielkopolski oparty na zasobach materialnych i niematerialnych regionu.
Cel 3. Rozw¢j infrastruktury z poszanowaniem $rodowiska przyrodniczego Wielkopolski.

Cel 4. Wzrost skutecznosci wielkopolskich instytucji i sprawnosci zarzgdzania regionem.

W Strategii wskazuje si¢ model funkcjonalny rozwoju regionalnego. Zostat on tak zaprojektowany, aby
zapewni¢ rozw0j naszego wojewodztwa jako spotecznie, gospodarczo i terytorialnie zrownowazony oraz,
dzieki ktoremu efektywnie beda rozwijane i wykorzystywane miejscowe zasoby i potencjaly wszystkich
obszaré6w wojewodztwa.

W Strategii rozwoju Gminy Mycielin na lata 2014 — 2020 okreslono i wizj¢ rozwoju gminy i trzy
podstawowe cele strategiczne, operacyjne i dziatania na rzecz rozwoju gminy. Wskazano nast¢pujace cele
strategiczne:

- aktywny kapital ludzki,

- nowoczesna infrastruktura,

- adaptacyjna gospodarka.
Cele te sg komplementarne z celami okre$§lonymi w Strategii Wojewodztwa Wielkopolskiego do roku
2030, Wielkopolskim Regionalnym Programie Operacyjnym na lata 2014 — 2020 oraz Strategia
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Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Aglomeracji Kalisko-Ostrowskiej, w sktad ktorej wchodzi

gmina Mycielin.

Celom strategicznym przypisano cele operacyjne:

1.1. Dostosowanie oferty edukacyjnej do potrzeb rynku pracy oraz wzrost zaangazowania spolecznego.

1.2. Budowa kapitatu spotecznego na rzecz rozwoju spoleczenstwa obywatelskiego.

1.3. Promowanie zdrowego stylu zycia i zwigkszenie stanu $wiadomosci i kultury zdrowotne;.

1.4. Wzmocnienie potencjatu administracji publiczne;j.

1.5. Poprawa jakoSci infrastruktury drogowe;j.

1.6. Poprawa jakos$ci infrastruktury sieciowe;j.

1.7. Wsparcie rozbudowy infrastruktury spoteczenstwa informatycznego oraz budowa instalacji
odnawialnych zrédet energii.

1.8. Modernizacja infrastruktury spoteczne;j.

1.9. Poprawa tadu przestrzennego oraz wzrost poczucia bezpieczenstwa mieszkancow.

1.10. Realizacja obiektow infrastruktury spotecznej w technologii budownictwa energooszczgdnego.

1.11. Zwickszenie atrakcyjnosci inwestycyjne;j.

1.12. Wzrost konkurencyjnosci produktow i ustug na rynku lokalnym.

Zatem w Studium przyjmuje si¢, ze generalnym celem rozwoju gminy, nawigzujacym do Strategii, jest

zapewnienie mieszkancom warunkow umozliwiajgcych wzrost poziomu zycia przy jednoczesnej ochronie

walorow srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz zachowania tadu przestrzennego.

Z tak sformutowanego celu generalnego wyplywaja nastgpujace cele glowne:

e  Ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego.

Ochrona waloréw srodowiska kulturowego.

Zwicgkszenie atrakcyjnosci i walorow wypoczynkowych i rekreacyjnych gminy.

Rozwdj bazy i zaplecza dla sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji.

Rozwdj budownictwa mieszkaniowego.

Rozwoj ustug spotecznych, zarowno podstawowych jak i ponadpodstawowych.

Tworzenie warunkow dla rozwoju szeroko rozumianej dziatalnosci gospodarcze;.

Wspieranie rozwoju proekologicznych zrédet energii.

Tworzenie preferencji dla racjonalnego wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

Efektywne wykorzystanie istniejgcej sieci drog i infrastruktury techniczne;.

Uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowe;.

Glowne funkcje gminy.

Gloéwng funkcja gminy Mycielin jest funkcja rolnicza. Z przeprowadzonej diagnozy stanu istniejgcego
gminy Mycielin, z analizy uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych spotecznych, gospodarczych
wynika, ze nalezy kontynuowac rozwdj wszystkich dotychczasowych funkcji gminy. Jednocze$nie nalezy
wzmocni¢ rozwoj funkcji rynkowych i nierynkowych towarzyszacych funkcjom wiodacym w celu
wzmocnienia obszarow wiejskich.

Ksztaltowanie wielofunkcyjnej uporzadkowanej przestrzeni, zgodnie z przyjetymi kierunkami
zagospodarowania przestrzennego pozytywnie wplynie na procesy rozwojowe wsi oraz wzmocni
elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

5.1.1. Kierunki ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

5.1.1.1. Kierunki rozwoju zabudowy mieszkaniowej.

Przyjmujac za cel generalny rozwoju gminy: zapewnienie mieszkancom warunkow umozliwiajacych
wzrost poziomu zycia przy jednoczesnej ochronie waloréow $rodowiska przyrodniczego i kulturowego
oraz zachowaniu tadu przestrzennego i zalozeniu rozwoju budownictwa mieszkaniowego — zgodnie z
zasadg zrownowazonego rozwoju — w niniejszym Studium uznano za celowe wyznaczenie potencjalnych
terenow dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej we wszystkich miejscowosciach gminy.

Przy wyborze terenéw dla rozwoju funkcji mieszkaniowych na terenie gminy, kierowano si¢
nastepujgcymi przestankami:

- brak przydatnosci dla potrzeb rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,

- wylaczenie z zabudowy cennych przyrodniczo obszaréw dolin rzecznych i ciekow wodnych,

- ograniczanie przeznaczania gleb chronionych na cele budowlane,

- mozliwo$¢ wyposazenia w infrastrukture techniczna,

- dostgpnos¢ komunikacyjna i powigzanie uktadu z siecig drég ponadpodstawowych,

- konieczno$¢ scalania rozproszonej zabudowy zagrodowej poprzez uzupehienia plombowe,
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- ochrona krajobrazu wiejskiego wsi poprzez zachowanie ciggow, charakteru i skali zabudowy,

- preferowanie rozwoju zwartych uktadow osadniczych umozliwiajgcych racjonalne wykorzystanie
infrastruktury techniczne;j,

- wylaczenie z zabudowy terenow potozonych w granicach stref oddzialywania
elektromagnetycznego, wzdhuz linii napowietrznych sredniego i wysokiego napigcia,

- wylaczenie z zabudowy terenow potozonych w granicach strefy kontrolowanej wzdtuz istniejagcych
gazociggow wysokiego cisnienia.

Przejawia si¢ to w nastepujacych formach:

Wielofunkcyjna zabudowa wiejska (RM) — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
zabudowa zagrodowa z dopuszczeniem mozliwosci prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej —
realizowana przez inwestorow, w wyznaczonych pasach zabudowy, z dopuszczeniem lokalizacji
towarzyszacych nieucigzliwych ustug i nieucigzliwej drobnej wytwodrczosci (przez nieucigzliwe
ustugi oraz nieucigzliwg drobng wytworczo$s¢ — mozliwe do zlokalizowania na tym terenie -
rozumie si¢ takie przedsigwzigcia, ktdrych ucigzliwo$ci nie wykraczajg poza teren prowadzonej
dziatalno$ci ustugowej oraz nie sg one zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko). Zaklada si¢ roéwniez, iz tereny zabudowy zagrodowej
wykorzystywane beda dla potrzeb rozwoju agroturystyki, na bazie istniejgcego siedliska.
Niniejsze Studium dopuszcza mozliwos¢ dalszego funkcjonowania, jak i rozbudowy istniejgcych
samotniczych zagrod, zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku Studium strefami
zabudowy.

Wielofunkcyjna zabudowa wiejska (RMw) — z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej pod
warunkiem zachowania ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci
ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN) — realizowana na terenach przeznaczonych pod
skoncentrowane budownictwo jednorodzinne oraz realizowana samodzielnie na wyznaczonych
na rysunku Studium obszarach, z dopuszczeniem wprowadzenia nieucigzliwych ustug
podstawowych obstugujacych te zabudowe, przez ktére rozumie si¢ ustugi, ktére uzupehiaja
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, a ich ucigzliwo$ci nie wykraczaja poza teren
prowadzonej dziatalnosci uslugowej oraz nie sg zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW) - istniejgca w miejscowosci Mycielin,
Bogustawice i Stropieszyn.

Rozmieszczenie:

- terenow wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej (RM),

- terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
- terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),

zostato pokazane na rysunku Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Dla planowanego w Studium programu mieszkaniowego uznaje si¢ za konieczne:

e Objecie ochrong krajobrazu wiejskiego wsi poprzez zachowanie ciaggéw, charakteru i skali
zabudowy.

e Preferowanie na terenach Stuszkowa, Korzeniewa, Przyrania i Mycielina, rozwoju zwartych
uktadoéw osadniczych, umozliwiajacych racjonalne wykorzystanie infrastruktury techniczne;.

e Scalanie rozproszonej zabudowy zagrodowej poprzez uzupeknienia plombowe.

e Rozbudowe uktadu komunikacyjnego dla potrzeb ustalonego w Studium programu
budownictwa skoncentrowanego.

e Rozbudowe podstawowych sieci infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim
rozwigzanie problemu odprowadzania SciekOow.

e Rozwdj ushug podstawowych we wszystkich miejscowosciach gminy, a przede wszystkim na
terenach budownictwa skoncentrowanego.

5.1.1.2. Kierunki rozwoju zabudowy uslugowej.

Wyposazenie gminy w ustugi jest zréznicowane. Obserwuje si¢ koncentracj¢ ustug w

Korzeniewie, Stuszkowie, Przyranie, Koscielec, Dzierzbin i Mycielin. W pozostatych wsiach
wyposazenie to nalezy uzna¢ za niewystarczajace.

Przy wyborze terenéw dla rozwoju funkcji ustugowych na terenie gminy, kierowano si¢ nastepujacymi
przestankami:

- mozliwos¢ wykorzystania miejscowej sity roboczej,
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- stworzenie nowych miejsc pracy,

- zmniejszenie bezrobocia,

- poprawe atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy, co w konsekwencji doprowadzi do zwickszenia

dochodow budzetu gminy z tytutu wnoszonych optat i podatkow,

- mozliwo$¢ wykorzystania zapotrzebowania na ustugi mieszkancow gmin o$ciennych,

- brak przydatnosci dla potrzeb rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,

- wylaczenie z zabudowy cennych przyrodniczo obszaréow dolin rzecznych i ciekow wodnych,

- ograniczanie przeznaczania gleb chronionych na cele budowlane,

- mozliwo$¢ wyposazenia w infrastrukture techniczna,

- dostgpno$¢ komunikacyjna i powigzanie uktadu z siecig droég ponadpodstawowych.
Tak przyjete zasady pozwolity okresli¢ najbardziej korzystne tereny dla rozwoju ushug. Sg nimi tereny
polozone przede wszystkim w sasiedztwie droég powiatowych.

Rozmieszczenie:

- terenow zabudowy ustugowe;j (U),

- terenow zabudowy ustugowe;j - ustug oswiaty (UO),

- terenow sportu i rekreacji (US),

- terenow zabudowy ushugowej — ustugi kultury (UK),

zostato pokazane na rysunku Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Dla planowanego w Studium programu rozwoju ustug uznaje si¢ za konieczne:

e Lokalizacje obiektow i urzadzen, wyznaczanie tras komunikacyjnych, przy zalozeniu pelnego
poszanowania waloréw srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Uzupehienie sieci obiektow handlowych w poszczegolnych wsiach gminy.

Zwigkszenie ilosci ustug medycznych.

Tworzenie warunkow dla podnoszenia kwalifikacji zawodowych rolnikow.

Wspieranie rozwoju ustug otoczenia biznesu (filie bankow, instytucje ubezpieczeniowe i

konsultingowe).

Tworzenie, w miarg potrzeb, sieci punktow filialnych biblioteki gminne;.

Podnoszenie bezpieczenstwa publicznego, w tym dzieci i mtodziezy.

Podnoszenie standardu wyposazenia szkot.

Rozwoj centrum sportowego (ogoélnodostepne boisko sportowe, korty tenisowe itp.).

Utrzymanie i wspieranie sieci Ochotniczych Strazy Pozarnych,

Utrzymanie i wspieranie towarzystw upowszechniajgcych kulture.

Wykorzystanie laséw, obiektow kultury i kultu religijnego dla celow rekreacyjnych i

turystycznych (turystyka piesza i rowerowa).

e Rozbudowe uktadu komunikacji pieszo-rowerowej dla potrzeb rozwoju turystyki pieszo-
rOWerowe;.

e Wspieranie rozwoju agroturystyki na terenie gminy, jako zaplecza noclegowego dla osob
zainteresowanych wykorzystaniem w celach rekreacyjnych 1 turystycznych walorow
przyrodniczych gminy.

e Rozbudowe uktadu komunikacyjnego dla potrzeb prowadzenia w miar¢ bezkolizyjnego
transportu.

e Rozbudowe podstawowych sieci infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim rozwigzanie
problemu odprowadzania Sciekow.

e Przestrzeganie rygorow okreslonych w ocenach oddziatywaniach na $rodowisko i decyzjach
administracyjnych.

o Podjecie dziatan na rzecz promocji i reklamy gminy w celu zainteresowania potencjalnych
inwestorow.

5.1.1.3. Kierunki rozwoju zabudowy obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz ustug.

Dla kazdej gminy istotne jest aby osiggneta ona dostateczne wplywy do budzetu, co umozliwia
wykonanie przez nig zadan, okreslonych w ustawie o samorzadzie gminnym, na rzecz calej wspdlnoty
gminnej. Stad istotne jest aby w Studium wyznaczy¢ tereny dla rozwoju szeroko rozumianej dziatalnosci
gospodarczej, co z kolei prowadzi do skupienia na terenie gminy potencjatlu inwestycyjnego,
zmniejszenia bezrobocia, a w konsekwencji rowniez zwickszenia wptywow do budzetu.

Przy wyborze terenow dla rozwoju funkcji produkcyjnych na terenie gminy kierowano si¢
nastgpujgcymi przestankami:

- mozliwos¢ wykorzystania miejscowej sity roboczej,
- stworzenie nowych miejsc pracy,
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- zmniejszenie bezrobocia,
- poprawe atrakcyjno$ci inwestycyjnej gminy, co w konsekwencji doprowadzi do zwigkszenia
dochodow budzetu gminy z tytutu wnoszonych optat i podatkow,
- brak przydatnosci dla potrzeb rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
- wylaczenie z zabudowy obszaréw dolin rzecznych i ciekow wodnych,
- ograniczanie przeznaczania gleb chronionych na cele budowlane,
- niekolizyjno$¢ z zabudowg mieszkaniows,
- niekolizyjno$¢ z zabudowg o walorach kulturowych,
- mozliwos¢ wyposazenia w infrastrukture techniczna,
- dostgpnos¢ komunikacyjna i powigzanie uktadu z siecig drég ponadpodstawowych.
Rozmieszczenie:
- terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw (P),
- terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustug (PU),
zostato pokazane na rysunku Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Dla planowanego w Studium programu rozwoju terenéw produkcji, sktadow i magazynow oraz ushug
uznaje si¢ za konieczne:
e Lokalizacj¢ obiektow przy zatozeniu pelnego poszanowania walorow srodowiska przyrodniczego
1 kulturowego.
e Rozbudowe uktadu komunikacyjnego dla potrzeb prowadzenia w miar¢ bezkolizyjnego
transportu ciezkiego.
e Rozbudowe podstawowych sieci infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim rozwigzanie
problemu odprowadzania Sciekow.
e Przestrzeganie wymogow okreslonych w ocenach oddziatywaniach na srodowisko i decyzjach
administracyjnych.
e Podjecie dziatan na rzecz promocji i reklamy gminy w celu zainteresowania potencjalnych
inwestorow.

5.1.1.4. Kierunki rozwoju obszaréw i terenow gorniczych (PG).
Na terenie gminy aktualnie nie wystgpujg tereny i obszary gornicze. W ostatnim czasie starosta
wydat decyzje zatwierdzajaca ,,Dokumentacj¢ geologiczng ztoza kruszywa naturalnego ,,Koscielec” w
kategorii C1 w Kos$cielcu dz. nr ewid. 471 1 472”.
Do Studium zgloszono wnioski dotyczace eksploatacji powierzchniowej dla ztoz, ktére beda wymagaty
udokumentowania: we wsi Koscielec, Stropieszyn i Gadow.
Na terenach eksploatacji powierzchniowej nalezy:
- prowadzi¢ eksploatacje kruszywa zgodnie z warunkami okreslonymi w koncesji na wydobycie,
- sukcesywnie przeprowadza¢ rekultywacje terenow poeksploatacyjnych.

Rozmieszczenie obszarow i terenow gorniczych (PG) zostalo pokazane na rysunku Studium — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego.

Teren gminy Mycielin objety jest czesciowo koncesja nr 5/2017/%. z dn. 14.06.2017 r. na poszukiwanie i
rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywania ropy naftowej i gazu ziemnego ze
z}6Z na obszarze ,,Malanow” udzielong na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie przez Ministra Srodowiska —
wazng do dnia 14.06.2027 r.

5.1.1.5. Kierunki rozwoju terenéw produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach leSnych i rybackich (RU).
Przy wyborze tych terendow na obszarze gminy kierowano si¢ nastgpujagcymi przestankami:

- mozliwos¢ wykorzystania miejscowej sity roboczej,

- stworzenie nowych miejsc pracy,

- zmniejszenie bezrobocia,

- zwigkszenie dochodow budzetu gminy z tytutu wnoszonych optat i podatkow,

- wylaczenie z zabudowy obszaréw dolin rzecznych i ciekow wodnych,

- niekolizyjno$¢ z zabudowa mieszkaniowa,

- mozliwo$¢ wyposazenia w infrastrukture techniczna,

- dostgpno$¢ komunikacyjna i powigzanie uktadu z siecig drog ponadpodstawowych.
Rozmieszczenie terenéw produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich (RU) zostalo pokazane na rysunku Studium - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego.
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Dla planowanego w Studium programu rozwoju terendw produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich uznaje si¢ za konieczne:

e Lokalizacje obiektow przy zatozeniu pelnego poszanowania waloréw srodowiska przyrodniczego
1 kulturowego.

e Rozbudowe uktadu komunikacyjnego dla potrzeb prowadzenia w miarg bezkolizyjnego
transportu ci¢zkiego.

e Rozbudowe podstawowych sieci infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim rozwigzanie
problemu odprowadzania Sciekow.

e Przestrzeganie wymogow okreslonych w ocenach oddzialywaniach na §rodowisko i decyzjach
administracyjnych.

5.1.1.6. Kierunki rozwoju terenéw rolnictwa.

Tereny gminy sg zroznicowane, przyjmujac kryterium przydatnosci gleb dla potrzeb rozwoju rolnictwa.

Krajobraz rolniczy wzbogacajg rozrzucone w roéznych cze¢Sciach gminy zadrzewienia i zakrzewienia
srddpolne. Sg one waznym elementem ekologicznym i krajobrazowym.

Rozmieszczenie:
- terenoéw rolniczych,
- terenow rolniczych — gleby wysokich klas bonitacyjnych — II-1II klasy,
- terenow 1ak i pastwisk,
zostato pokazane na rysunku Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego.
W Studium uznaje si¢ za celowe:
e Ochrong najbardziej przydatnych rolniczo gleb klas II-II1, poprzez ograniczenie ich zabudowy.
e Dazenie do maksymalnego ograniczania realizacji zabudowy na gruntach pochodzenia
organicznego.
Optymalne wykorzystanie mozliwosci produkcyjnych gleb.
Zaspakajanie zmieniajacych si¢ potrzeb rynku, poprzez stosowanie nowych odmian ro$lin.
Dostosowanie rozwoju produkcji do skali przewidywanego popytu.
Podnoszenie produkcyjnosci gleb poprzez okresowe ich wapnowanie.
Rozwoj drobnego przetworstwa, umozliwiajacego czgsciowe przetworzenie nadprodukceji ptodow
rolnych.
Rozwoj zaplecza technicznego dla potrzeb przechowywania wyprodukowanych ptodéw rolnych.
Wykorzystanie szansy jaka stwarza blisko$¢ ,,Gietdy Kaliskiej”.
Rozpowszechnianie idei agroturystyki, szczegdlnie w sgsiedztwie kompleksow lesnych.
Propagowanie idei rolnictwa ekologicznego.
Rozwoj infrastruktury okoto rolniczej (ustugi, doradztwo rolnicze).
Ochrong, uzupelnianie i wzbogacanie pasow zieleni §rodpolnej, przede wszystkim wzdhuz
rowow, ciekow i drog, jako czynnika zapobiegajacego erozji wietrznej gleb.
e Ochrong ekosystemow trawiastych, przede wszystkim w dolinach rzecznych, jako integralne;j
czesci rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

5.1.2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow
wynikajace z audytu krajobrazowego.

Zarzad Wojewddztwa Wielkopolskiego podjat uchwale nr 1575/2016 z dnia 4 lutego 2016 r. w
sprawie sporzadzenia audytu krajobrazowego dla wojewodztwa wielkopolskiego. Do wykonania tego
opracowania zostato wyznaczone Wielkopolskie Biuro Planowania Przestrzennego. W zwigzku z brakiem
tego audytu nie mozna w studium uwzglgdni¢ rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie lub
okreslenia przez audyt krajobrazow priorytetowych na terenie gminy Mycielin.

5.1.3. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
uwzgledniajace bilans teren6w przeznaczonych pod zabudowe.

W Studium jako obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
przyjeto tereny zabudowane (mieszkaniowe, ustugowe i zagrodowe, przemystowe oraz wielofunkcyjne —
skupiajace rozne typy zabudowy) posiadajace dostep do drogi publicznej, wyposazone w infrastrukture
techniczng.

Tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej (RM i RMw).
Na terenach tych zlokalizowano zabudowe zagrodowg, mieszkalng jednorodzinng, ustugowa
oraz zroznicowang zabudowe mieszkalno — ustugows.
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Z bilansu wynika, iz przyblizone zapotrzebowanie na powierzchni¢ nowych terenéw budowlanych pod
zabudowe zagrodowa wynosi 13,55 ha.

Dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej przyjeto 2,65 ha, tj. ok. 50 % z bilansu zapotrzebowania pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN).

Z bilansu wynika, iz maksymalne zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w zwigzku z ,,rozgeszczeniem” i poprawa warunkow mieszkaniowych mieszkancow
gminy, wynosi ok. 7175,17 m? powierzchni uzytkowej na terenie ok. 5,77ha.

W Studium zaplanowano zabudowe o powierzchni uzytkowej ok. 6600,86 m? na terenie ok. 5,31 ha.

Dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej przyjeto 2,65 ha, tj. ok. 50 % z bilansu zapotrzebowania pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pozostate 50% na terenach zabudowy wielofunkcyjne;.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).

Istniejgca zabudowa zlokalizowana jest w miejscowosci Bogustawice ( komunalny), w Mycielinie
(budynek nalezacy do Kaliskiej Spotdzielni Mieszkaniowej) oraz Stropieszynie (budynek komunalny).
Na terenie gminy nie zaplanowano nowych tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Zabudowa ushugowa (U).

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowa ustug komercyjnych w ciagu
najblizszych 30 lat moze wynie$¢ ok. 7 616,95 m? na terenach o wielkosci 6,05 ha.

W studium zaplanowano ustugi komercyjne o powierzchni uzytkowej 6930,00 m? na terenach wielkos$ci
5,5 ha (Aleksandrow — 0,63 ha, Danowiec — 2,91 ha, w Kos$cielcu Kolonii - 1,96 ha).

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowa ustug publicznych w perspektywie
najblizszych 30 lat wyniesie ok. 4 317,03 m? na terenach o wielkos$ci 2,70 ha.

W Studium wyznaczono ustugi publiczne o powierzchni uzytkowej 1151,21 m? na terenie wielkos$ci

0,72 ha (Bogustawice).

Zabudowa przemystowa (P).
Duze zapotrzebowanie na tereny produkcyjne, sktady, magazyny i ustugi wynika z przyjetej przez wladze
gminy Mycielin polityki pozyskania inwestoréw w celu rozwoju gminy i stworzenia nowych miejsc pracy
dla mieszkancow poprzez zwickszenie jej atrakcyjnosci inwestycyjnej i wyznaczenie nowych terendw
przemystowych. Maksymalne zapotrzebowanie na nowag powierzchni¢ uzytkowa produkcyjna
w ciggu najblizszych 30 lat moze wynies¢ ok. 15 347,81 m? na terenach wielko$ci 5,36 ha.

W Studium wyznacza si¢ nowe tereny inwestycyjne o powierzchni uzytkowej 13952,55 na terenach
wielkos$ci 4,87 ha (w Danowcu - 2,91 ha, w Koscielcu Kolonii - 1,96 ha).

Jak wynika z powyzszego zestawienia wyznaczone nowe tereny pod zabudowe¢ nie przekraczaja
zapotrzebowania na powierzchni¢ nowych terenéw budowlanych ustalonego na podstawie dokonanego
bilansu.

5.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy, uwzgledniajace bilans
terenow przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d.

W studium ustala si¢ kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania nastepujacych
terenow, uwzgledniajace bilans terendow przeznaczonych pod zabudowe opracowany w uwarunkowaniach
i przeanalizowany w rozdziale wyzej.

Okres$lone na rysunku Studium kierunki zmian w strukturze przestrzennej nalezy traktowac jako
wiodace dla poszczegdlnych obszarow. Powinny one znalez¢ odzwierciedlenie w sporzadzanych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Plany miejscowe moga ustali¢ lokalizacje
innych funkcji towarzyszacych i uzupetiajacych niekolidujacych z funkcjg wiodaca.

Istniejgca zabudowa 1 zagospodarowanie terenu moga podlegaé przebudowie, remontom i
rozbudowie, takze wtedy, gdy ich sposob uzytkowania nie jest zgodny z wiodaca funkcja terenu, chyba ze
zapis miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozstrzygnie inaczej.

W przypadku projektowanych lokalizacji nowych obiektéw o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50 m
n.p.t., obiekty takie nalezy zglasza¢, przed wydaniem pozwolenia na ich realizacje, do wtasciwego organu
wojskowego — stuzb ruchu lotniczego.

Ponizej przedstawiono w tabeli wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegélnych
kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow.
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Wskazniki te nalezy traktowaé¢ jako zalecane, ich warto$ci mogg by¢ korygowane w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Symbol Przeznaczenie Parametry 1 wskazniki urbanistyczne
terenu terenu I - . . o P
oznaczony ntensywnos$¢ Ppw1er420hpla Maksymalr}g 11059 Maksymalna wysoko$¢
na rysunku zabudowy * | biologicznie koqdygnacp nadziemnych zab}ldowy
studium czynna do projektowanych budynkéw | projektowanych budynkow
powierzchni
poszczegblnych
dziatek
budowlanych
RM Tereny Od 0,001 min. 10% a) mieszkaniowych a) mieszkaniowych
wielofunkcyjnej  do 0,60 i ushugowych — trzy, i ushugowych - 12 m,
zabudowy b) gospodarczych i b) gospodarczych
wiejskiej garazowych — jedna i garazowych - 9 m
MN Tereny zabudowy | Od 0,02 min. 40% a) mieszkaniowych a) mieszkaniowych
mieszkaniowej do 0,30 i ustugowych — trzy, i ushugowych - 12 m,
jednorodzinnej b) gospodarczych i b) gospodarczych
garazowych — jedna i garazowych - 6 m
MW Tereny zabudowy | Od 0,10 min. 25% a) mieszkaniowych cztery, a) mieszkaniowych
mieszkaniowe;j do 0,40 b) gospodarczych i -15m,
wielorodzinnej garazowych — jedna b) gospodarczych
i garazowych - 6 m
U Tereny zabudowy Od 0,001 min. 10% a) uslugowych — trzy, a) ustugowych - 12 m,
ustugowej do 0,40 b) gospodarczych i b) gospodarczych
garazowych - jedna i garazowych - 6 m
uo Tereny zabudowy | Od 0,002  min. 25% a) ustugowych — trzy, a) ushugowych - 12 m,
ustugowej - do 0,40 b) gospodarczych i b) gospodarczych
oswiata garazowych - jedna i garazowych - 6 m
UK Tereny zabudowy | Od 0,002  Min. 25% a) uslugowych — trzy, a) ustugowych - 12 m,
ustugowej - do 0,40 b) gospodarczych i b) gospodarczych
kultura garazowych - jedna i garazowych - 6 m
[N Tereny sportui  Od 0,001 min. 30% a) ustugowych — trzy, a) ushugowych - 15 m,
rekreacji do 0,40 b) gospodarczych i b) gospodarczych
garazowych - jedna i garazowych - 6 m
P Tereny obiektow  Od 0,001 min. 10% a) produkcyjnych, 15m,
produkcyjnych, | do 0,60 sktadow, gospodarczych, | z mozliwoscia lokalnych
sktadow i magazynowych przewyzszen
magazyndw i garazowych — jedna, w zalezno$ci od potrzeb
b) pozostalych wynikajacych
budynkéw — trzy z przyjetych rozwiazan
konstrukcyjnych
i indywidualnych
koncepcji
architektonicznych
PU Tereny obiektow | Od 0,001  min. 10% a) produkcyjnych, 15 m,
produkcyjnych,  do 0,60 sktadow, z mozliwoscig lokalnych
sktadow i gospodarczych, przewyzszen
magazyndéw magazynowych w zalezno$ci od potrzeb
oraz ushug i garazowych — jedna, | wynikajacych z
b) pozostalych przyjetych rozwiazan
budynkéw — trzy konstrukcyjnych i
indywidualnych
koncepcji
architektonicznych
RU Tereny produkcji |Od 0,001  min. 10% a) produkcyjnych, 15 m,
w do 0,60 sktadow, z mozliwoscig lokalnych
gospodarstwach gospodarczych, przewyzszen
rolnych, magazynowych w zalezno$ci od potrzeb
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hodowlanych, i garazowych — jedna, | wynikajacych z
ogrodniczych b) pozostatych przyjetych rozwiagzan
oraz budynkow — trzy konstrukcyjnych i
gospodarstwach indywidualnych
lesnych i koncepcji
rybackich architektonicznych
ZL Tereny lasow Od 0,001 min. 90% a) mieszkalno — a) mieszkalno -
do 0,40 administracyjnych — trzy, administracyjnych -12
b) gospodarczych i m,
garazowych - jedna b) gospodarczych
i garazowych - 9 m
7p Tereny zieleni Od 0,001 min. 80 % a) mieszkaniowych a) mieszkaniowych
urzadzonej - parki do 0,05 i ustugowych — trzy, i ushugowych - 12 m,
b) gospodarczych i b) gospodarczych
garazowych — jedna i garazowych - 6 m
ZD Tereny ogrodow | Od 0,001 Min. 95% shuzacych podstawowe;j Sm
dziatkowych do 0,05 funkcji — jedna
ZC Tereny cmentarzy Od 0,001 min. 80% shuzacych podstawowe;j 10 m
do 0,05 funkcji - jedna
Tereny obstugi do ustalenia w planach miejscowych stosownie do
technicznej planowanej funkcji terenéw
gminy

* Intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
gdzie przez catkowita powierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ jako warto$¢ stanowiaca sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkoéw (istniejacych i projektowanych) na danej dziatce budowlane;.

5.2.1. Tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej oznaczone na rysunku studium symbolem
RM i RMw.
Dla terenéw wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej ustala si¢ kierunki i wskazniki dotyczace
zabudowy:

1) tereny nalezy zagospodarowywac zabudowa zagrodowa, mieszkalng jednorodzinna, ustugowsa
oraz zroznicowang zabudowg mieszkalno - ustugowa w sposéb zharmonizowany z istniejacym
zagospodarowaniem wsi 1 niepowodujgcy konfliktow funkcjonalnych,

2) nalezy dazy¢ do tworzenia odrgbnych stref zabudowy zagrodowej wraz z uzytkowaniem rolniczym
terendéw oraz stref zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez ich wzajemnego przenikania sie,
w izolacji od mozliwego negatywnego oddziatywania innych funkcji,

3) zabudowe ustugowa 1 mieszkalno-ustugowa nalezy realizowa¢ w strefach bezposredniego

sasiedztwa wazniejszych drog,

4) nalezy dazy¢ do skupiania ustug w lokalnych centrach, unikajgc rozproszonego i przypadkowego
wyboru ich lokalizacji,

5) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac¢ jako jednorodzinng z dominacjg zabudowy ekstensywne;j
wolnostojacej, w uzasadnionych przestrzennie, funkcjonalnie i spotecznie przypadkach dopuszcza si¢
lokalizacj¢ zabudowy blizniaczej,

6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych na cele chowu lub hodowli zwierzat o obsadzie
wigkszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP) przypadajacych na jedno
gospodarstwo rolne,

7) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu przedstawiono w tabeli w rozdziale 5.2,

8) dachy budynkoéw — ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o pochyleniu potaci
do 45°, dostosowane do otoczenia, do okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

9) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 600 m? na segment,

10) zapewnienie wystarczajacej ilosci stanowisk postojowych dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci
na terenie inwestycji, w tym stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) dla nowoprojektowanej zabudowy zaleca si¢ min. 1,5 stanowiska postojowego na jeden lokal
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mieszkalny,

12) wyznaczy¢ drogi tak, by wszystkie funkcje miaty dostgp do drogi publicznej,

13) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych,

14) ustalenia szczegotowe dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej w rozdziale 5.5,

15) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okresli¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, powyzsze
ustalenia nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych. Nalezy je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, biorgc réwniez pod
uwage charakter zagospodarowania danej przestrzeni,

16) pozostate zasady i warunki zagospodarowania nalezy ustali¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

5.2.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku studium
symbolem MN.
1. Dla terenéw pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne ustala si¢ kierunki i wskazniki dotyczace
zabudowy:

1) tereny nalezy zagospodarowywac w sposOb zharmonizowany z istniejacym zagospodarowaniem wsi
i niepowodujacy konfliktow funkcjonalnych,

2) nalezy dgzy¢ do tworzenia odrebnych stref zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

3) zabudowe nalezy realizowaé w strefach bezposredniego sgsiedztwa drog,

4) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako jednorodzinng z dominacjg zabudowy ekstensywne;j
wolnostojacej, w uzasadnionych przestrzennie, funkcjonalnie i spolecznie przypadkach dopuszcza si¢
lokalizacje zabudowy blizniaczej,

5) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu przedstawiono w tabeli w rozdziale 5.2,

6) dachy budynkow — ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o pochyleniu potaci
do 45°, dostosowane do otoczenia, do okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

7) powierzchnia dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 800 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 600 m? na segment,

8) zapewnienie wystarczajacej ilosci stanowisk postojowych - min. 2 stanowiska postojowe
na jeden lokal mieszkalny, w tym stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

9) wyznaczy¢ drogi tak, by wszystkie funkcje miaty dostep do drogi publiczne;,

10) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych,

11) ustalenia szczegdtowe dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej w rozdziale 5.5,

12) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okresli¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, powyzsze
ustalenia nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych. Nalezy je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, biorgc réwniez pod
uwage charakter zagospodarowania danej przestrzeni,

13) pozostate zasady 1 warunki zagospodarowania nalezy ustali¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

5.2.3. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku studium
symbolem MW.
Budynki wielorodzinne zlokalizowane w miejscowosci Bogustawice (budynki komunalne),
w Mycielinie (budynek nalezgcy do Kaliskiej Spotdzielni Mieszkaniowej) oraz Stropieszynie
(budynek komunalny), zaspakajaja potrzeby mieszkancow gminy, wigc nie wyznaczono nowych
terenow. Istniejgce obiekty nalezy utrzymac i sukcesywnie remontowac.

5.2.4. Tereny zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku studium symbolem U.
1. Dla terenéw zabudowy ustugowej ustala si¢ kierunki i wskazniki dotyczace zabudowy:
1) planowane zagospodarowanie powinno tworzy¢ spdjna kompozycyjng catos¢ dzigki odpowiednim
rozwigzaniom urbanistycznym, architektonicznym i funkcjonalnym,
2) dziatalnos¢ powodujaca wprowadzanie gazoéw lub pytéw do powietrza, emisje hatasu
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oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych w wyniku eksploatacji instalacji nie powinna
powodowac przekroczenia standardow Srodowiska poza terenem, do ktoérego prowadzacy
dziatalnos¢ posiada tytut prawny,

3) realizacj¢ komunikacji wewngtrznej, stanowisk postojowych, zabudowy administracyjno- biurowej,
obiecktow matej architektury, zieleni izolacyjnej i urzadzonej, sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu,

4) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu przedstawiono w tabeli w rozdziale 5.2,

5) dachy budynkoéw — plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o pochyleniu potaci do

45°, dostosowane do otoczenia,

6) powierzchnia dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz 500 m?,

7) powyzsze ustalenia (od punktu 1 do 6) nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, w rozumieniu przepisdOw odrebnych. Nalezy je lokalizowac zgodnie z przepisami

odrebnymi, biorac rowniez pod uwage charakter zagospodarowania danej przestrzeni,

8) wyznaczy¢ drogi tak, by wszystkie funkcje miaty dostep do drogi publiczne;,

9) zapewnienie wystarczajacej ilosci stanowisk postojowych dla potrzeb prowadzonej dziatalno$ci na
terenie inwestycji - min. 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy, w tym
stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa. Szczegdlowe wskazniki nalezy okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

10) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne w rozumieniu przepiséw
odrebnych,

11) ustalenia szczegotowe dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej w rozdziale 5.5,

12) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okresli¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

13) pozostate zasady i warunki zagospodarowania nalezy ustali¢ w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego.

5.2.5. Tereny zabudowy uslugowej — o§wiata oznaczone na rysunku studium symbolem UO.
Dla terenow zabudowy ustugowej — oswiatowej ustala si¢ kierunki i wskazniki dotyczace zabudowy:

1) planowane zagospodarowanie powinno tworzy¢ spojng kompozycyjng catos¢ dzigki odpowiednim
rozwigzaniom urbanistycznym, architektonicznym i funkcjonalnym,

2) realizacje¢ komunikacji wewnetrznej, stanowisk postojowych, zabudowy administracyjno- biurowe;j,
obiektow matej architektury, zieleni izolacyjnej i urzadzonej, sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu,

3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu przedstawiono w tabeli w rozdziale 5.2,

4) dachy budynkow — ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o pochyleniu potaci do
45°, dostosowane do otoczenia,

5) powierzchnia dzialki nie powinna by¢ mniejsza niz 3000 m?,

6) powyzsze ustalenia (od punktu 1 do 5) nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych. Nalezy je lokalizowaé zgodnie z przepisami

odrgbnymi, biorgc rowniez pod uwage charakter zagospodarowania danej przestrzeni,

7) wyznaczy¢ drogi tak, by wszystkie funkcje miaty dostep do drogi publiczne;j,

8) zapewnienie wystarczajacej ilosci stanowisk postojowych dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci na
terenie inwestycji, w tym stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa. Szczegotowe wskazniki nalezy okresli¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

9) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddzialywac
na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
W rozumieniu przepisow odrgbnych,

10) ustalenia szczegdtowe dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej w rozdziale 5.5,

11) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okresli¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

12) pozostate zasady i warunki zagospodarowania nalezy ustali¢ w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego.

5.2.6. Tereny zabudowy uslugowej — kultury oznaczone na rysunku studium symbolem UK.
Dla terenéw zabudowy ustugowej — kulturowej ustala si¢ kierunki i wskazniki dotyczace zabudowy:
1) planowane zagospodarowanie powinno tworzy¢ spojng kompozycyjng catos¢ dzigki odpowiednim
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rozwigzaniom urbanistycznym, architektonicznym i funkcjonalnym,

2) realizacje¢ komunikacji wewnetrznej, stanowisk postojowych, zabudowy administracyjno- biurowe;j,
obiektow matej architektury, zieleni izolacyjnej i urzadzonej, sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu,

3) wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu przedstawiono w tabeli w rozdziale 5.2,

4) dachy budynkow — ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o pochyleniu potaci do
45°, dostosowane do otoczenia,

5) powierzchnia dzialki nie powinna by¢ mniejsza niz 3000 m?,

6) powyzsze ustalenia (od punktu 1 do 5) nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych. Nalezy je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi, biorac rowniez pod uwage charakter zagospodarowania danej przestrzeni,

7) wyznaczy¢ drogi tak, by wszystkie funkcje miaty dostep do drogi publiczne;j,

8) zapewnienie wystarczajacej ilosci stanowisk postojowych dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci na
terenie inwestycji, w tym stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingows. Szczegotowe wskazniki nalezy okresli¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

9) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
W rozumieniu przepisow odrgbnych,

10) ustalenia szczegdtowe dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej w rozdziale 5.5,
11) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okre$li¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
12) pozostate zasady 1 warunki zagospodarowania nalezy ustali¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

5.2.7. Tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku studium symbolem US.
Dla terenow sportu i rekreacji ustala si¢ kierunki i wskazniki dotyczace zabudowy:
1) istniejgce obiekty i urzadzenia sportowe nalezy utrzymac, sukcesywnie remontowac
i rozbudowywac,
2) projektowane budynki i obiekty nalezy optymalnie wkomponowac w otoczenie z zachowaniem
oryginalnosci formy, dbatosci o detal architektoniczny i wykonczenie,
3) ksztattowanie uktadow kompozycyjnych nalezy zharmonizowaé z zagospodarowaniem przylegtych
terenow,
4) zaleca si¢ wprowadzenie pasow zieleni izolacyjne;j,
5) dopuszcza si¢ taczenie funkcji sportowo-rekreacyjnej z innymi ustugami, np. gastronomicznymi
1 hotelarskimi,
6) parametry dotyczace liczby stanowisk postojowych oraz wielkos$ci dzialek budowlanych
— do ustalenia w planach miejscowych,
7) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu przedstawiono w tabeli w rozdziale 5.2.

5.2.8. Tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw oznaczone na rysunku studium
symbolem P.
1. Dla terendw pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny ustala si¢ kierunki i wskazniki dotyczace
zabudowy:

1) planowane zagospodarowanie powinno tworzy¢ spojng kompozycyjng catos¢ dzigki odpowiednim
rozwigzaniom urbanistycznym, architektonicznym i funkcjonalnym,

2) dziatalno$¢ powodujgca wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza, emisj¢ hatasu
oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych w wyniku eksploatacji instalacji i nie powinna
powodowac przekroczenia standardow srodowiska poza terenem, do ktoérego prowadzacy dziatalnosé
posiada tytut prawny,

3) realizacj¢ budynkow réznych funkcji jako jedno lub wielofunkcyjne,

4) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii (poza
elektrownia wiatrowa) na potrzeby wilasne prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j,

5) Sciste okreslenie granic nastgpi na etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

6) realizacj¢ komunikacji wewnetrznej, stanowisk postojowych, zabudowy administracyjno — biurowej,
obicktow matej architektury, zieleni izolacyjnej i urzgdzone;j, sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, obiektoéw niezbednych do obshugi danej funkcji i zagospodarowania terenu,

7) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu przedstawiono w tabeli w rozdziale 5.2,

8) dachy budynkoéw — jednospadowe, dwuspadowe lub ptaskie, z dopuszczeniem stosowania
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indywidualnych rozwigzan konstrukcyjnych o innych ksztattach, dostosowanych do otoczenia,

9) powyzsze ustalenia (od punktu 1 do 8) nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych. Nalezy je lokalizowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi, biorgc rowniez pod uwage charakter zagospodarowania danej przestrzeni,

10) wyznaczy¢ drogi tak, by wszystkie funkcje miaty dostep do drogi publicznej,

11) zapewnienie wystarczajacej ilosci stanowisk postojowych dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci na
terenie inwestycji, w tym stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows. Szczegotowe wskazniki nalezy okresli¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

12) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych,

13) zakaz lokalizacji nowych zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii przemystowych,

14) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ ujecia wody z wlasnej studni glgbinowej tylko i wytacznie w przypadku
niewystarczajacej przepustowosci sieci wodociggowej, niewystarczajacych zasobow
eksploatacyjnych ujecia komunalnego lub w przypadku braku warunkow przytaczenia
do sieci wodociggowej,

15) ustalenia szczegotowe dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej w rozdziale 5.5,

16) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okreslic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

17) pozostate zasady i warunki zagospodarowania nalezy ustali¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

5.2.9. Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz uslug oznaczone na rysunku
studium symbolem PU.

Dla terenow pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz ustugi ustala si¢ kierunki i wskazniki

dotyczace zabudowy:

1) planowane zagospodarowanie powinno tworzy¢ spojng kompozycyjng catos¢ dzigki odpowiednim
rozwigzaniom urbanistycznym, architektonicznym i funkcjonalnym,

2) dziatalno$¢ powodujaca wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza, emisje hatasu

oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych w wyniku eksploatacji instalacji i nie powinna
powodowac przekroczenia standardow srodowiska poza terenem, do ktoérego prowadzacy dziatalnosé
posiada tytut prawny,

3) realizacje budynkoéw réznych funkcji jako jedno lub wielofunkcyjne,

4) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodet energii

(poza elektrownig wiatrowa),

5) realizacj¢ komunikacji wewnetrznej, stanowisk postojowych, zabudowy administracyjno
- biurowej, obicktow matej architektury, zieleni izolacyjnej i urzadzone;j, sieci i obicktow
infrastruktury technicznej, obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania
terenu,

6) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu przedstawiono w tabeli w rozdziale 5.2,

7) dachy budynkow — jednospadowe, dwuspadowe lub ptaskie, z dopuszczeniem stosowania

indywidualnych rozwigzan konstrukcyjnych o innych ksztattach, dostosowanych do otoczenia,

8) zapewnienie wystarczajacej ilosci stanowisk postojowych dla potrzeb prowadzonej dziatalno$ci na
terenie inwestycji, w tym stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa. Szczegotowe wskazniki nalezy okresli¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

9) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko

i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,

10) zakaz lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii przemystowych,

11) dopuszcza si¢ mozliwos¢ ujecia wody z wiasnej studni glebinowej tylko i wylacznie w przypadku
niewystarczajacej przepustowosci sieci wodociggowej, niewystarczajacych zasobow
eksploatacyjnych ujecia komunalnego lub w przypadku braku warunkow przytaczenia
do sieci wodociagowe;,

12) ustalenia szczegotowe dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej w rozdziale 5.5,

13) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okre$li¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
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14) pozostate zasady i warunki zagospodarowania nalezy ustali¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

5.2.10. Obszary i tereny gérnicze — powierzchniowa eksploatacja surowcéw oznaczone na rysunku
studium symbolem PG.
Przy lokalizowaniu powierzchniowej eksploatacji kruszywa nalezy uwzgledni¢ nastepujace
wymogi:

1) stosowac¢ przepisy wynikajace z ustawy z dnia 09 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze,

2) teren nalezy wyposazy¢ w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbgdne dla obstugi terenu

planowanego przedsigwzigcia,

3) zachowa¢ okreslone normami branzowymi i przepisami odrgbnymi filary i pasy ochronne od

istniejgcej zabudowy, sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej, komunikacji drogowej oraz lasoéw,

4) na terenach eksploatacji mozliwa jest realizacja urzadzen, budowli, infrastruktury techniczne;j

1 komunikacji w zakresie niezbednym dla obstugi tych terenow,

5) dopuszcza si¢ realizacje¢ tymczasowego zaplecza socjalnego w formie kontenerowej,

6) zdejmowany sukcesywnie nadktad nalezy gromadzi¢ na tymczasowych zwatowiskach,

7) sukcesywnie przeprowadza¢ rekultywacje wyrobiska, aby ograniczy¢ degradacje walorow i funkcji

przyrodniczych,

8) wskazuje si¢ na kierunek rekultywacji rolny, lesny lub utworzenie zbiornikow wodnych dla celow

rekreacyjnych i matej retencji,

9) podczas eksploatacji i rekultywacji w odniesieniu do przemieszczanych mas ziemnych begdzie
prowadzona gospodarka bezodpadowa, nadktad w calo$ci zostanie wykorzystany do rekultywacji
terenu poeksploatacyjnego.

Ninigjsze studium dopuszcza mozliwos¢ dalszego funkcjonowania istniejacych terenow rolniczych
i lesnych do czasu rozpoczecia eksploatacii.

5.2.11. Tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz gospodarstwach leSnych i rybackich oznaczone na rysunku studium symbolem RU.
1. Dla terendéw tych ustala si¢ kierunki i wskazniki dotyczace zabudowy:

1) gtdéwne obszary rozwoju produkcji wytycza si¢ w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych,

2) nalezy dgzy¢ do maksymalnego odizolowania zabudowy produkcji od terenéw mieszkalnictwa

poprzez tworzenie buforéw z zieleni izolacyjnej lub terenéw uzytkowanych rolniczo,

3) nalezy wdraza¢ nowoczesne technologie produkcyjne minimalizujgce negatywne oddzialtywanie na
srodowisko oraz na sgsiednie tereny zurbanizowane, np. racjonalne stosowanie nawozow i srodkow
ochrony roslin,

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ ujgcia wody z wlasnej studni glgbinowej tylko 1 wytacznie w przypadku
niewystarczajacej przepustowosci sieci wodociggowej, niewystarczajacych zasobow
eksploatacyjnych ujecia komunalnego lub w przypadku braku warunkow przytaczenia
do sieci wodociagowe;,

5) zakaz lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznych

awarii przemystowych,

6) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu przedstawiono w tabeli w rozdziale 5.2,

7) zapewnienie wystarczajacej ilosci stanowisk postojowych dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci na
terenie inwestycji, w tym stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingows.

5.2.12. Tereny laséw oznaczone na rysunku studium symbolem ZL.
1. Dla terenow lasow ustala si¢:
1) zakaz przeznaczenia terenéw lesSnych na cele nielesne,
2) prowadzenie wlasciwej gospodarki lesnej, zgodnie z ustawg o lasach i w oparciu o plany urzadzania
lasu,
3) utrzymanie istniejgcych ekosystemow lesnych i Igkowych zwigzanych z terenami podmoktymi w ich
naturalnym stanie,
4) zachowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych,
5) mozliwo$¢ dolesien i zalesien,
6) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
7) dopuszcza si¢ zabudoweg zwigzang z obshuga gospodarstwa lesnego,
8) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu przedstawiono w tabeli w rozdziale 5.2,
9) dachy budynkow — ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o pochyleniu potaci
do 45°, dostosowane do otoczenia, do okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania
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przestrzennego,

10) powyzsze ustalenia (od punktu 1 do 9) nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych. Nalezy je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi, biorgc rowniez pod uwage charakter zagospodarowania danej przestrzeni,

11) mozliwos¢ kontynuowania gospodarki rolnej na terenie niezalesionym.

5.2.13. Tereny zieleni urzgdzonej - parki oznaczone na rysunku studium symbolem ZP.
1. Dla terenow parkow ustala sig:
1) zachowanie istniejgcych zabytkowych parkéw podworskich,
2) dopuszcza si¢ zabudowe zwigzang z obstugg imprez, obslugg turystyki i rekreacji,
nawigzujacg charakterem do zabytkowych form,
3) dopuszcza si¢ lokalizowania dojs¢ 1 dojazdow, drog wewnetrznych, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, oczek wodnych oraz obiektoéw matej architektury.

Porzadkowanie i rewaloryzacje oraz wszelkie dziatania na terenie parkow nalezy uzgodnic¢
z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

5.2.14. Tereny ogrodow dzialkowych oznaczone na rysunku studium symbolem ZD.
1. Dla terendw istniejgcych ogrodow dziatkowych zlokalizowanych w miejscowosci
Bogustawice ustala si¢ nastepujace zasady:

1) utrzymuje si¢ istniejgce tereny oraz dopuszcza lokalizacj¢ obiektow stuzacych podstawowej
funkcji, urzadzen infrastruktury technicznej oraz wewnetrznych ciggow komunikacyjnych
stuzacych obstudze ogrodow,

2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu przedstawiono w tabeli w rozdziale 5.2.

5.2.15. Tereny cmentarzy oznaczone na rysunku studium symbolem ZC.
1. Dla terendéw istniejagcych cmentarzy czynnych (ZCc) zlokalizowanych w miejscowo$ciach
Dzierzbin i Koscielec ustala si¢ nastgpujace zasady:
1) zachowuje si¢ istniejgce cmentarze,
2) ustala si¢ zachowanie charakterystycznego uktadu przestrzennego, kompozycji, rozmieszczenia
kwater,
3) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych warto§ciowych zadrzewien wraz z odnowa starodrzewia,
4) utrzymuje si¢ istniejgce obiekty oraz dopuszcza lokalizacje obiektow stuzacych podstawowe;j
funkcji, urzadzen infrastruktury technicznej oraz wewngetrznych ciggéw komunikacyjnych
stuzacych obstudze cmentarza,
5) wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu przedstawiono w tabeli w rozdziale 5.2,
6) w odlegtosci 50 m wokot cmentarza nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenéw stosownie do przepiséw odrebnych.
2. Dla terenéw cmentarzy nieczynnych (ZCn) wylaczonych z pochowkow zlokalizowanych
w miejscowosciach: Danowiec — ewangelicki, Dzierzbin — katolicko-ewangelicki tzw. cmentarz
cholerny, Zamgty — ewangelicki, Przyranie — ewangelicki i Kazala Stara (obreb Teodorow)
- ewangelicki ustala si¢ konieczno$¢ oznaczenia ich w terenie. Proponuje si¢ ogrodzenie
1 zorganizowania parku kulturowego na terenie cmentarzy w Zametach, Kazali Starej i Danowcu.

5.2.16. Tereny wod powierzchniowych srédladowych - oznaczone na rysunku studium symbolem
WS.
Dla terenéw wod powierzchniowych ustala si¢ nastepujace zasady:

1) zachowuje si¢ istniejgce wody powierzchniowe $rodladowe,

2) zakaz wprowadzania $cieckow do wod 1 ziemi bez uprzedniego oczyszczenia,

3) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ urzadzen wodnych, urzagdzen melioracji
wodnych, urzadzen stuzacych ochronie przed powodzig oraz suszg,

4) nalezy umozliwi¢ dostep do ciekdw i rowdw w razie prowadzania koniecznej odbudowy
lub biezacej konserwacji; dla zabezpieczenia mozliwosci prowadzenia rob6t sposobem
mechanicznym nalezy pozostawi¢ pas terenu wolny od wszelkiej zabudowy o szeroko$ci min. 5 m
od linii brzegéw wod powierzchniowych,

5) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m,

6) nalezy utrzymywac zespoty zieleni wzdhuz ciekow wodnych bedace czgscia systemu

ekologicznego.
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5.2.17. Tereny upraw rolnych oraz tereny lak i pastwisk - oznaczone na rysunku studium bialym
kolorem.

1. Dla terenéw upraw rolnych ustala si¢ nastepujgce zasady:

1) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy zagrodowej oraz zabudowy produkcji rolniczej wg zasad
okreslonych w rozdziatach 5.2.115.2.11,

2) nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejgce zadrzewienia $rodpolne, unikac likwidacji
istniejgcych stawow, oczek wodnych i ciekow wodnych oraz przeksztalcania powierzchni
terenow,

3) w miar¢ mozliwos$ci nalezy wprowadza¢ nowe zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne
dla ochrony przed erozjg oraz dla poprawy biordéznorodnosci,

4) dopuszcza si¢ zalesienie najstabszych gruntow rolnych i nicuzytkow.

2. Dla terenow tak i pastwisk ustala si¢ nastepujace zasady:

1) tereny 1ak i pastwisk zlokalizowane wzdtuz ciekdw wodnych sg naturalnymi ciggami
ekologicznymi stanowigcymi wraz z terenami lasow szkielet przyrodniczy gminy,

2) nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejgce zadrzewienia $rodpolne, unikac likwidacji

istniejacych stawow, oczek wodnych i ciekow wodnych oraz przeksztalcania powierzchni
terenow.

5.2.18. Tereny obslugi technicznej gminy.

Dla terenéw obshugi technicznej gminy ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) nalezy dazy¢ do maksymalnego odizolowania terenow obstugi technicznej gminy od terenow
mieszkalnictwa poprzez tworzenie buforow z zieleni izolacyjnej lub terenéw uzytkowanych
rolniczo,

2) nalezy wdraza¢ nowoczesne technologie minimalizujgce negatywne oddziatywanie na

srodowisko oraz na sgsiednie tereny zurbanizowane,

3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu przedstawiono w tabeli w rozdziale 5.2,

4) parametry dotyczace liczby stanowisk postojowych oraz wielko$ci dziatek budowlanych

do ustalenia w planach miejscowych stosownie do planowanej funkcji terenow.
1. Tereny lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych.

1) Tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
(z wylaczeniem elektrowni wiatrowych), a takze ich strefy ochronne (Eo)
oraz z istniejgcych elektrowni wiatrowych (Ew).

Dla terenow Eo przyjeto nastgpujace ustalenia:

a) planowane inwestycje nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami oraz obowigzujacymi normami,

b) lokalizacja farm paneli fotowoltaicznych lub porownywalnych urzadzen produkujacych
energi¢ elektryczng (z wytaczeniem elektrowni wiatrowych) wraz z niezbedng infrastrukturg
w obszarach wyznaczonych szrafem na rysunku kierunkow studium,

¢) strefa ochronna i oddziatywanie od ww. inwestycji musi si¢ zamkngé w granicach terenu

wyznaczonego na kierunkach studium oznaczonego szrafem.
Dla terenow Ew przyj¢to nastepujace ustalenia:
na rysunku studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” wyznaczono dla
istniejgcych elektrowni wiatrowych nastepujace strefy:
- zasigg wickszy dotyczy strefy ograniczen w realizacji zabudowy
wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych. Zasieg to dziesi¢ciokrotna catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej mierzona
od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli wliczajac elementy techniczne,
w szczegolnosci wirnik wraz z topatami.
W obrebie strefy tej znajdujg si¢ tereny zabudowy wielofunkcyjnej (RMw) z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem zachowania ograniczen wynikajacych z przepisow
odrebnych, w szczego6lnosci z ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych,
- zasieg mniejszy dotyczy strefy oddziatywania akustycznego elektrowni wiatrowych zgodnie
z decyzjami o pozwoleniu na budowg o emisji hatasu do 45 dB.
2. Tereny lokalizacji uje¢ wody oznaczone na rysunku studium symbolem W.

W studium adaptuje si¢ istniejace tereny wraz ze strefami ochrony bezposrednie;.

3. Teren lokalizacji oczyszczalni Sciekdw wraz z punktem selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych
oznaczony na rysunku studium symbolem O.
W studium adaptuje si¢ istniejgcy teren oczyszczalni Sciekdw i ustala lokalizacje punktu
selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych na jej terenie.
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4. Tereny obstugi komunikacji oznaczone na rysunku studium symbolem KS - teren stacji paliw.

5. Tereny lokalizacji wiez telefonii komoérkowej oznaczone na rysunku studium symbolem T.
W studium adaptuje si¢ istniejgce tereny.

6. Tereny lokalizacji gazociagdw wysokiego ciSnienia DN 500 relacji Odolanéw — Adaméw, DN 400
relacji Garki - Odolanéw — Adamow i DN 700 relacji Gustorzyn — Odolandw.

5.2.19. Obszary wylaczone spod zabudowy.

Przy zagospodarowywaniu terenéw nalezy kierowac si¢ zasadami zrownowazonego rozwoju, ochrony
krajobrazu oraz stosowaniem si¢ do przepisow prawa w zakresie ochrony obszaréw cennych
przyrodniczo.

Nie nalezy przeznacza¢ pod zabudowe nast¢pujgcych terendw:
- cennych terenéw przyrodniczo — kulturowych,
- dolin ciekow stanowigcych regionalne i lokalne korytarze ekologiczne stanowiace drogi migracji
zwierzat i roslin wraz z przyleglymi terenami tgkowymi,
- terenow o szeroko$ci min. 5 m od linii brzegu wod powierzchniowych, w celu skutecznego
prowadzenia prac konserwacyjnych,
- gruntdéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych (II-11T) oraz lasow.

5.3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Z diagnozy stanu i uwarunkowan rozwoju gminy Mycielin wynika, ze Srodowisko przyrodnicze gminy
jest wolne od duzych obcigzen i zagrozen, istotnym walorem jest, wigc stosunkowo niski stopien skazen i
ucigzliwo$ci, mimo braku szczegodlnych walorow przyrodniczych, oddziatywania szkodliwe i ucigzliwe
na terenie gminy majg charakter lokalny i ich rozwigzanie moze by¢ dokonane dziataniami i $rodkami
lokalnymi. Utrzymanie dobrego stanu Srodowiska i jego poprawa wymaga sformutowania odpowiednich
kierunkow polityki ekologicznej dotyczacej wszystkich elementow s$rodowiska, biotycznych i
abiotycznych.

Zasady ochrony przyrody.

Pomnik przyrody. Na obszarze gminy, we wsi Zamgty, rosnie drzewo ,,Bursztyn” — dab szyputkowy
0 objetosci 149 cm i wysokos$ci 22 m.
Uzytki ekologiczne. Na terenie gminy Mycielin zostaly ustanowione trzy uzytki ekologiczne:
e ,Sukcesja Danowiec” — powierzchnia 2,81 ha w miejscowosci Danowiec.
e .Bagno Danowiec” powierzchnia 0,25 ha w miejscowo$ci Danowiec.
e . Bagno Rusin” powierzchnia 0,29 ha w miejscowosci Teodorow.
Ustanowienie uzytkéw ma na celu zachowanie ekosystemow o charakterze bagiennym, stanowigcych
siedlisko chronionych, rzadkich lub zagrozonych gatunkéw roslin.
Parki. Sa to pozostatosci dawnych, historycznych zatozen dworsko-parkowych.
Do parkow podlegajacych ochronie przez WKZ naleza:
e park w Mycielinie o pow. 1,00 ha,
e park w Stuszkowie ze stawem o pow. 1,47 ha,
o park w Stropieszynie o pow. 3,25 ha,
o park w Bogustawicach.

Na obszarze gminy nie wystepujg wielkoprzestrzenne obszary przyrodnicze objete formami ochrony

prawnej na mocy ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. 2020 poz. 55 ze zm.), ale wystepuje pomnik

przyrody i uzytki ekologiczne.

W Studium wyznacza si¢ system przyrodniczy gminy, w sktad ktorego wchodzg:

e obszary we¢ztowe (leSne — lasy 1 takowe - tgki),

e korytarz ekologiczny doliny rzecznej o znaczeniu regionalnym — dolina Powy,

e korytarz ekologiczny doliny rzecznej o znaczeniu lokalnym — dolina Czarnej Strugi,

e korytarz ekologiczny ladowy o znaczeniu krajowym,

e pozostate dolinki mniejszych ciekow i dolinki boczne oraz obnizenia terenu z wodg gruntowg
stanowiace ciagi ekologiczne,

e pomnik przyrody,

e trzy uzytki ekologiczne.

System ten zapewnia powiazania dolin z obszarami wezlowymi, sg to gtoéwnie duze kompleksy lesne

wystepujgce w potudniowo-wschodniej i podtnocno-zachodniej czeSci gminy taczace sie¢ z cennymi

przyrodniczo terenami w gminach sasiednich. Korytarze ekologiczne to drogi migracji, rozprzestrzeniania
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1 wymiany genetycznej organizméw zywych. Utrzymanie tych powigzan przyrodniczych jest jednym z
podstawowych warunkéw zachowania rownowagi przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych procesow
przyrodniczych.

Na obszarach korytarzy i ciggdw ekologicznych dolin rzecznych nalezy dazy¢ do wprowadzenia
zakazu zabudowy.

Zasady ochrony bior6éznorodnos$ci gminy.
Utrzymanie 1 wzbogacanie bioréznorodnosci na terenie gminy Mycielin nalezy osiggaé poprzez

nastepujace dzialania:

e zachowanie obszaréw weztowych 1 Kkorytarzy ekologicznych stanowigcych drogi migracji,
rozprzestrzeniania si¢ i wymiany genetycznej organizmow zywych,

e ochrona istniejacych ekosystemow lesnych poprzez przestrzeganie zakazu przeznaczania ich pod
zabudowg, prowadzenie wiasciwej gospodarki lesnej zgodnej z Planami urzgdzania lasoéw,

e rozw¢j stref buforowych wzdtuz laséw w celu ochrony enklaw laséw i stref ekotonowych przed
zabudowa,

o zwigkszanie lesistosci gminy poprzez zalesianie terenéw o najmniej urodzajnych glebach,

e wyznaczanie dla terendw poeksploatacyjnych rolny, lesny i wodny kierunek rekultywacji,

e utrzymanie, wzbogacanie i wprowadzanie nowych zadrzewien srédpolnych, przydroznych petigcych
wazne funkcje ekologiczne i retencyjne w gminie o duzej lesistosci,

e dokonanie inwentaryzacji zadrzewien $rodpolnych i przydroznych wraz z oceng ich stanu
zdrowotnego i opracowanie programu ochrony i pielegnacji,

e utrzymanie oczek wodnych i odtworzenie zarastajacych stawow, a takze tworzenie nowych jako
obszaréw naturalnej retencji, co przyczynia si¢ do utrzymania i wzrostu biordéznorodnosci,

e ochrona terenéw zatorfionych jako obszaréw naturalnej retencji 1 miejsc sprzyjajacych utrzymaniu i
rozwojowi bior6znorodnosci,

e utworzenie systemu terendw o znaczeniu ekologicznym umozliwiajgcym migracje gatunkow
pomiedzy obszarami o najwickszej bior6znorodnosci.

Zasady ochrony powierzchni ziemi.

Na terenie gminy Mycielin nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych. Ruchy masowe
ziemi moga wystgpi¢ na terenach kopalni kruszyw przy niewlasciwie prowadzonej eksploatacji. Na
terenach poeksploatacyjnych nalezy przeprowadzaé prace rekultywacyjne w celu przywrdcenia wartosci
uzytkowej tych terenéw. Wskazuje si¢ na rolny, lesny i wodny kierunek rekultywacji.

Nalezy w sposob racjonalny gospodarowaé nadmiarem mas ziemnych powstalym w fazie realizacji
obiektow budowlanych, tj. zapewni¢ ich wywo6z w miejsce wskazane przez Wojta Gminy Mycielin,
celem dalszego ich wykorzystania.

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych gleby chronione przed zmiang przeznaczania

na cele nierolnicze i nielesne to gleby klasy bonitacyjnej II-111, ktorych na terenie gminy jest 25,5 %

w stosunku do ogdlnej liczby gruntow.

W celu zabezpieczenia przed degradacja ochrona gleb powinna by¢ realizowana poprzez:

e racjonalne wykorzystanie areatow wysoko jakosciowych gleb, w tym przeciwdziatanie nadmiernej
intensyfikacji produkcji rolnej,

e ograniczenie stosowania nadmiernych iloSci nawozow sztucznych, wprowadzaniec nawozow

organicznych,

stosowanie wapnowania jako podstawowego zabiegu agrotechnicznego,

wprowadzanie zadrzewien Srodpolnych poprawiajacych retencje,

wprowadzanie paséw zieleni przydroznej chronigcej gleby przed zanieczyszczeniami,

prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie z zasadami Zwyklej Dobrej Praktyki Rolniczej oraz

Kodeksem Dobrej Praktyki Rolniczej dla minimalizacji negatywnego oddziatywania na srodowisko,

e masy ziemne powstale w trakcie realizacji obiektow budowlanych nalezy wykorzysta¢ do celow
rekultywacyjnych, a nadmiar wywiez¢ na miejsce wskazane przez Wojta Gminy celem dalszego ich
wykorzystania.

Zasady ochrony wod powierzchniowych i podziemnych.
W celu ochrony i poprawy jakosci wod powierzchniowych 1 podziemnych nalezy podjaé nastepujgce
dziatania:
e renowacja systemow drenarskich,
e budowa urzadzen pietrzacych na ciekach wodnych poprawiajacych retencje,
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wzrost naturalnej retencji poprzez podniesienie stopnia lesistosci, zachowanie i odtworzenie oczek
wodnych jak rowniez tworzenie nowych zbiornikow wodnych (mata retencja),

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w sposdb przyczyniajacy si¢ do zwigkszania retencji
np. na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikdéw retencyjnych,

zakaz odprowadzania Sciekow do wdd i do ziemi,

ograniczanie sptywow powierzchniowych z pdl uprawnych zawierajacych zwiazki pochodzace ze
nawozow sztucznych i srodkéw ochrony rosélin poprzez np. wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien,
ktore petni¢ beda role bariery biochemiczne;j,

sukcesywne wyposazanie wsi w systemy kanalizacji sanitarnej; w przypadku budowy zbiornikéw
bezodptywowych koniecznos¢ kontroli ich szczelno$ci i prawidlowego funkcjonowania, aby nie
dopusci¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych;

na terenach o rozproszonej zabudowie mozna dopusci¢ budowe przydomowych oczyszczalni $ciekow
pod warunkiem spetlienia wymogow formalnych, w tym przede wszystkim wymogdéw wynikajacych
z ustawy prawo wodne i1 przepisow wykonawczych do tej ustawy,

eksploatacja uje¢ wod podziemnych zgodnie z wydanymi decyzjami administracyjnymi,

stosowanie zamknigtych obiegéw wody w zaktadach produkcyjnych i oczyszczanie lub
podczyszczanie wlasnych $ciekow przed odprowadzeniem do kanalizacji gminne;j.

Zasady ochrony $rodowiska atmosferycznego.

Jednym z najwazniejszych komponentéw srodowiska przyrodniczego jest powietrze atmosferyczne. Na
terenie gminy Mycielin na stan czystosci powietrza wptywa ruch komunikacyjny i emisja niska w sezonie
grzewczym.

Ochrona powietrza, winna by¢ realizowana poprzez:

ciagla modernizacj¢ urzadzen technicznych i stosowanie nowoczesnych technologii w zaktadach
wytworczych i gospodarce komunalnej minimalizujacych emisje pytlowa i gazowa,

wprowadzanie zieleni izolacyjnej wokot terendw produkcyjnych i ucigzliwych ustug,

wyznaczanie lokalizacji obiektow mogacych powodowac zapachy pochodzace m.in. zterenéw
intensywnej hodowli trzody chlewnej i bydla, ferm drobiu, zaktadow lakierniczych, przetworni migsa z
kabinami wedzamiczymi, zakladow gastronomicznych, z zachowaniem bezpiecznych odleglosci w
stosunku do terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,

stosowanie w indywidualnych systemach grzewczych no$nikow niepowodujacych nadmiernej emisji
zanieczyszczen, takich jak olej opatowy, gaz, a takze stosowania do celow grzewczych energii
elektrycznej oraz odnawialnych Zrodet energii (w tym mikroinstalacje); w przypadku stosowania
indywidualnych systemoéw grzewczych opalanych paliwami stalymi wskazane jest stosowanie
wysokosprawnych kottow; ww. zrodta energii nalezy rowniez stosowaé do celow technologicznych,
modernizacj¢ istniejagcych kottowni lokalnych, w celu przechodzenia na ogrzewanie czystymi
nos$nikami energii,

o zwicgkszenie udziatu wykorzystania energii pochodzacej ze zrédet odnawialnych,

ksztattowanie systemu ekologicznego wigkszych miejscowosci w taki sposob, aby zapewnié
wlasciwy sposob przewietrzania.

Surowce mineralne.

Surowce mineralne wystepujace na terenie gminy Mycielin (kruszywo naturalne) powinny by¢
eksploatowane tylko i wylacznie, zarobwno z przyczyn s$rodowiskowych jak i ekonomicznych, po
uzyskaniu stosownych pozwolen.

W zwigzku z powyzszym w niniejszym Studium uznaje si¢ za celowe:

przeprowadzenie analizy istniejgcych dzikich wyrobisk pod katem opanowania nielegalnej ich
eksploatacji,

dazenie do likwidacji niekontrolowanej eksploatacji powierzchniowej na terenie gminy,
rygorystyczne przestrzeganie zakazu skladowania (bez uprzedniego opracowania stosownej
dokumentacji) w wyeksploatowanych wyrobiskach jakichkolwiek odpadow, w szczegdlnosci
toksycznych z uwagi na mozliwo$¢ przenikania zanieczyszczen w glab podloza, co spowoduje
zanieczyszczenie wod podziemnych,

uwzglednianie w projektach rekultywacji wyrobisk mozliwosci wkomponowywania ich w system
przyrodniczy otoczenia,

wykorzystanie mas ziemnych do rekultywacji terenow zdegradowanych.
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Ochrona przed halasem.

Jednym z istotnych (powszechnie wystepujacym) zagrozen dla czlowieka jest hatas. Stan klimatu
akustycznego jest jednym z najistotniejszych czynnikow okreslajacych jakos$¢ srodowiska, bezposrednio
odczuwalnym przez cztowieka. Klimat akustyczny warunkuje mozliwosci odpoczynku i regeneraciji sit.

Na obszarze objetym Studium nalezy zachowac nastepujace dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku, wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) dla terenow wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej (RM i RMw) jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej, terenow mieszkaniowo-ushlugowych i terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), jak dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
d) dla terenow zabudowy ustugowej — o$wiata (UO), jak dla terenow zabudowy zwigzanych
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
e) dla terenow zabudowy ustugowej — kultura (UK), jak dla terenéw zabudowy zwigzanych
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
f) dla terenow sportu i rekreacji (US), jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych,
g) dla terenow ogrodow dziatkowych (ZD) jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych.

W Studium uznaje si¢ za celowe:

e zapewnienie standardow akustycznych dla terenéw chronionych akustycznie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

e w przypadku stwierdzenia przekroczen obowigzujacych norm hatasu nalezy zastosowaé
skuteczne $rodki organizacyjne, techniczne lub technologiczne ograniczajace emisje¢ hatasu na
granicy terenéw chronionych akustycznie, co najmniej do wartos$ci dopuszczalnych,

e stosownie do obowigzujacych uregulowan prawnych - jezeli na terenach przeznaczonych do
dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania i magazynowania znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa
lub budynki zwigzane ze statym albo czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ochrona przed
hatasem winna polega¢ na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe
warunki akustyczne w budynkach,

o lokalizowanie projektowanych obiektow budowlanych bedacych zrédlem hatasu z zachowaniem
odpowiedniej odleglosci od granicy terendw podlegajacych ochronie akustycznej, w celu
dochowania wymaganych prawem standardéw akustycznych.

Zasady ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.
W celu ochrony krajobrazu gminy nalezy:
wylgczy¢ z zainwestowania tereny o wysokich warto$ciach przyrodniczych i krajobrazowych,
e utrzymac rolniczy krajobraz otwarty,
e zachowa¢ zwarty charakter zabudowy wiejskiej i przeciwdziata¢ jej rozpraszaniu poprzez
dogeszczenia zabudowy w obrgbie jednostek osadniczych,
o ksztaltowac wiejskie przestrzenie publiczne,
e utrzymac i ksztaltowa¢ zielen parkowa, zielen cmentarzy, zielen przydrozng i $rédpolng,
o lokalizowaé¢ zabudowe o wysokich walorach architektonicznych harmonizujgcg z otoczeniem.
Nie wyznacza si¢ w gminie krajobrazow kulturowych przewidzianych do objecia ochrong na
podstawie przepiséw ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.
Zaproponowano lokalizacj¢ parku kulturowego na obszarze cennym kulturowo — zgodnie z planem
zagospodarowania wojewodztwa wielkopolskiego.
Nie wyznacza si¢ zasad ochrony uzdrowisk z uwagi na brak ich wystgpowania na obszarze
objetym Studium.

5.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.
Przedmiotem ochrony sa przede wszystkim:
e obieckty wpisane do rejestru zabytkow,
e obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
e obiekty budowlane i architektoniczne i zespoly tych obiektow,
e clementy matej architektury,
e cmentarze,
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Metody i zasady ochrony.
Na podstawie ostatecznych decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow do rejestru zabytkow
wpisano najcenniejsze z nich.

stanowiska archeologiczne i obszary eksploracji archeologicznej,
zespoty dworskie z dworem i parkiem okreslone granicg bezposrednig oraz strefg ochrony
konserwatorskiej.

Ponizsza tabela zawiera wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow:

L.p. | Miejscowos¢ | Obiekt Nr decyzji Data
1. |Mycielin  |Zespot dworski: 278/Wlkp./A | 03.02.2006 .
- dwor, 1915 1.,
- park, 2 pot. XIX WD-
4151/165/6R/06
2. |Bogustawice | Dom (czworak) folwarczny, k. XIX 718/Wikp/A |04.12.1995 r.
PSOZ-Kal
40/105/95
3. |Dzierzbin  |KoSciot par. pw. Wszystkich Swigtych, 220/A 01.02.1969 r.
k. XII, XV/XVI1/2 pot. XIX
KL-I11-880/18/69
4. | Koscielec Kosciot pw. §w. Wojciecha, drewn. — mur., 597/A 12.06.1954 r.
1 pot. XII, pot. XVIII K1L-IV/73/97/54

Poza ww. obiektami zabytkowymi wpisanymi do rejestru zabytkow na terenie gminy Mycielin wystepuje
kilkadziesiat zabytkow nieruchomych zapisanych w gminnej ewidencji zabytkow.

Ponizsza tabela zawiera wykaz zabytkéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow:

L.p. | Miejscowo$¢ | Obiekt Adres Czas Nr rejestru
powstania zabytkow
Data wpisu
1. Bogustawice Zespot dworski - czworaki Bogustawice 3-4 ok. 1923 r. 718/A
04.12.1995 .
2. Bogustawice Zespot dworski — budynek dworu Bogustawice 7 pot. XIXw.,
rozb. k. XIX w.
3. Bogustawice Figura $w. Wawrzynca nr ewid. dz. 90 1917 1.
4. Bogustawice Zespot dworski — obora 11 Bogustawice 7 lata 20-te
XX w.
S. Bogustawice Zespot dworski — obora folwarczna Bogustawice 7 koniec
XIX w.
6. Bogustawice Zespdt dworski — park Bogustawice 7 4 ¢éw. XIX w.
7. Danowiec Domnr 1 Danowiec 1 1802 1.
8. Danowiec Dom nr 5 Danowiec 5 ok. 1928 r.
9. Dzierzbin Zespdt dworski — budynek gospodarczy Dzierzbin 33 pocz. XX w.
10. Dzierzbin Cmentarz parafialny Dzierzbin 1874 r.
nr ewid. dz. 15/1
11. Dzierzbin Dworzec kol. Waskotorowej, ob. dom nr 66 Dzierzbin 66 k. XIX w.
12. Dzierzbin Zespdt dworski — budynek dworu Dzierzbin 33 1876
13. Dzierzbin Grobowiec Ktokockich Dzierzbin XIX - XX w.
nr ewid. dz. 15/1
14. Dzierzbin Grobowiec Klokockiego Dzierzbin XIX - XX w.
nr ewid. dz. 15/1
15. Dzierzbin Grobowiec ks. Trella Dzierzbin XIX - XX w.
nr ewid. dz. 15/1
16. Dzierzbin Grobowiec Radonskich Dzierzbin XIX - XX w.
nr ewid. dz. 15/1
17. Dzierzbin Kapliczka NMP przy domu nr 64 Dzierzbin ok. 1928 r.
nr ewid. dz. 360
18. Dzierzbin Koéciot parafialny p.w. Wszystkich Swietych | Dzierzbin XII-XVII w. 458/A
nr ewid. dz. 332 1.02.1969 r.
19. Dzierzbin Ogrodzenie koscielne Dzierzbin pocz. XX w.
nr ewid. dz. 332
20. Dzierzbin Dom nr 35 - organistowka Dzierzbin 35 1901 r.
21. Dzierzbin Plebania Dzierzbin 37 IV éw. XIX w.
22. Dzierzbin Zespdt dworski — dawny magazyn Dzierzbin 32 Iéw. XX w.
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ob. przedszkole

23. Dzierzbin Remiza strazacka Dzierzbin nr ewid. | L 30-te XX w.
dz. 2551256
24. Gadow Dom nr 30 Gadow 30 pocz. XX w.
25. Gadow Dom nr 31 Gadow 31 1918-1920 .
26. Kazala Nowa Dom nr 6 Kazala Nowa 6 k. XIX w.
27. Kazala Nowa Domnr 7 Kazala nr 7 1929 1.
28. Dzierzbin Les$niczowka Dzierzbin  Kolonia | 1. 20-te XX w.
Kolonia nr ewid. dz. 5014/3
29. Korzeniew Dom nr 59 Korzeniew 59 pocz. XX w.
30. Korzeniew Figura $w. Jozefa z Dzieciatkiem Korzeniew 1909 r.
nr ewid. dz. 716
31. Koscielec Domnr 6 Koscielec 6 1 éw. XX w.
32. Koscielec Dom nr 11 — sklep Koscielec 11 1 éw. XX w.
33. Koscielec Dom nr 25 Koscielec 25 ok. 1917 r.
34. Koscielec Dom nr 50 Koscielec 50 pocz. XX w.
35. Koscielec Dom nr 55 Koscielec 55 pocz. XX w.
36. Koscielec Dom nr 62 Koscielec 62 pocz. XX w.
37. Koscielec Dom nr 72 Koscielec 72 k. XIX w.
38. Koscielec Cmentarz parafialny Koscielec XIX -XX w.
dz. nr ewid. 426
39. Koscielec Cmentarz przykoscielny Koscielec XIX -XX w.
nr ewid. dz. 491
40. Koscielec Dzwonnica Koscielec 1.30 XX w.
nr ewid. dz. 491
41. Koscielec Grobowiec Czapskich Koscielec XIX -XX w.
nr ewid. dz. 426
42. Koscielec Grobowiec Sawickich Koscielec XIX w.
nr ewid. dz. 426
43. Koscielec Grobowiec bezimienny Koscielec XIX -XX w.
nr ewid. dz. 426
44. Koscielec Grobowiec ks. Januszewskiego Koscielec 1 éw. XX w.
nr ewid. dz. 426
45. Koscielec Grobowiec Meijerow Koscielec 1I pot. XIX w.
nr ewid. dz. 426
46. Koscielec Grobowiec rosyjskiego Generata Koscielec IV éw. XIX w.
nr ewid. dz. 426
47. Koscielec Grobowiec Sobczakow Koscielec Ipol. XX w.
nr ewid. dz. 426
48. Koscielec Kaplica grobowa Doruchowskich Koscielec IV éw. XIX w.
nr ewid. dz. 426
49. Koscielec Kosciot parafialny p.w. §w. Wojciecha Koscielec XII-XVIII w. KIV/73/97/54
nr ewid. dz. 491 z12.06. 1954 1.
50. Koscielec Ogrodzenie Koscielec pocz. XXw.
S1. Koscielec Plebania Koscielec 1928 1.
52. Koscielec- Dom nr 70 Koscielec - Kolonia | k. XIX w.
Kolonia 70
53. Koscielec- Figura Matki Bozej Koscielec- Kolonia | Iéw. XX w.
Kolonia nr ewid. dz. 447
54. Kuszyn Dom nr 48 Kuszyn 48 [éw. XX w.
55. Kuszyn Wiatrak przy nr 48 Kuszyn 48 ok. 1900 r.
56. Mycielin Dom nr 20 Mycielin 20 ok. 1900 r.
57. Mycielin Zespot dworski — budynek dworu Mycielin 26 1945 r. 278/Wlkp/A
ob. biblioteka 7 03.02.2006 .
58. Mycielin Zespot dworski - park Mycielin ok. pot. XIX w. | 278/Wlkp/A
nr ewid. dz. 297/1 z 03.02.2006 r
59. Nowiny Dom nr 20 Nowiny 20 IV éw. XIX w.
60. Przyranie Dom nr 21 Przyranie 21 k. XIX w.
61. Przyranie Dom nr 53 Przyranie 53 pocz. XX w.
62. Stuszkow Zespot dworski — kapliczka z figura Matki | Stuszkow ITéw. XX w.
Bozej nr ewid. dz. 200/5
63. Stuszkow Zespot dworski - park Stuszkow III éw. XIX w.
nr ewid. dz. 200/5 przetrzebiony
po 1945 1.
64. Stropieszyn Dom nr 15 Stropieszyn 15 ok. 1900 r.
65. Stropieszyn Domnr 18 Stropieszyn 18 pocz. XX w.
66. Stropieszyn Dom nr 34 Stropieszyn 34 Iéw. XX w.
67. Stropieszyn Zespdt dworski - Golebnik Stropieszyn 68 I éw. XX w.
68. Stropieszyn Zespdt dworski — dwor, tzw. Nowy Dwor Stropieszyn 69 1. 20-te XX w.
69. Stropieszyn Figura Matki Bozej Stropieszyn 1906 r.
nr ewid. dz. 421
70. Stropieszyn Zespot dworski - Gorzelnia Stropieszyn 68 1886 r., przeb.
1956, 1980 1.
71. Stropieszyn Zespot dworski - park Stropieszyn Iéw. XIX w.
nr ewd. Dz. 379/3
72. Zamety Dom nr 9 Zamety 9 k. XIX w.
73. Zamety Dom nr 19 Zamety 19 pocz. XX w.
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74. Zamety Dom nr 20 Zamety 20 pocz. XX w.
75. Zamety Dom nr 24 Zamety 24 1894 1.
76. Zamety Dawna szkota, ob. dom Zamety 34 I éw. XX w.
71. Zamety Kaplica ewangelicka, od 1969 roku katolicka | Zamety 1924 r.
nr ewid. dz. 453/1
78. Gadow Figura $w. Antoniego Gadow ok. 1958 r.
nr ewid. dz. 360

Stanowiska i zespoly stanowisk archeologicznych — wkreslone na mapach: Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego i Kierunki zagospodarowania przestrzennego - wg AZP.

Stanowiska archeologiczne na terenie gminy Mycielin pochodzg gléwnie z okresu wpltywow rzymskich
oraz okresu wczesnego Sredniowiecza.

Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow, zabytki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow
oraz stanowiska i zespoty stanowisk archeologicznych objete sa ochrong konserwatorskg na podstawie
przepisow ustawy o ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami.

Wszelka dziatalno$¢ budowlana na tych terenach oraz przy obiektach wymaga zgody Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Na terenie gminy nie wystepuja pomniki i tablice pamigtkowe.

Lokalizacja i przebieg:
e stref ochrony archeologicznej,
stanowisk 1 zespotow stanowisk archeologicznych,
kos$ciolow wpisanych do rejestru zabytkow,
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
cmentarzy (ZC i ZCn),
zostaly pokazane na rysunku Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

W Studium uznaje si¢ za celowe:

e  Ochrong krajobrazu zwigzanego przestrzennie z zabytkowymi zespotami i obiektami.

e Zabezpieczenie wilasciwej ekspozycji zabytkowych zespolow i obiektow.

e Szczeg6lng pielegnacje historycznych obiektow matej architektury, takich jak kapliczki, krzyze
przydrozne, figury zwigzane z historig i tradycjami miejscowej ludnosci.

e Adaptacj¢ i modernizacje elementow zabudowy i krajobrazu do potrzeb wspotczesnych,
z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z przepisow ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

e Dazenie do usuni¢cia elementow uznanych za znieksztatcajace zatozenia i obiekty historyczne.

e Dazenie do odtworzenia elementow zniszczonych, w oparciu o szczegdélowe wytyczne okreslane
kazdorazowo przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

e Dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartoSci zabytkowych zespotdw i obiektow.

e Zachowanie terendw zabytkowych cmentarzy w granicach historycznych.

e Rygorystyczne przestrzeganie zakazu lokalizacji jakichkolwiek obiektow na terenach
zabytkowych zatozen bez uzgodnienia z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

e Wprowadzenie obowigzku uzgadniania z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw prac
porzadkowych i renowacyjnych na terenach zabytkowych cmentarzy.

e Wprowadzenie obowigzku uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw prac
ziemnych na terenach stanowisk i zespotdéw stanowisk archeologicznych.

e  Wprowadzenie obowigzku uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich
prac w granicach strefy ochrony konserwatorskie;j.

5.5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
5.5.1. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji.
5.5.1.1. Drogi.
Uktad komunikacyjny gminy jest do$¢ dobrze rozbudowany. Istniejace drogi zapewniaja dogodny
transport na terenie gminy. Wzdtluz potudniowo-wschodniej granicy gminy Mycielin, poza granicami
gminy (na niewielkim odcinku) przebiega droga wojewodzka nr 470 relacji Koscielec — Marulew — Turek
— Kalisz. W otoczeniu tej drogi w studium nie wyznacza si¢ zadnych terenéw pod zabudowe, gdyz droga
przebiega przez tereny lesne.
Przez teren gminy przebiegaja drogi powiatowe i gminne.
Lokalizacja i przebieg:
e drogi wojewodzkiej (KDw) — poza granicami gminy,
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o drog powiatowych (KDp),
o drég gminnych (KDg),
« teren obstugi komunikacji — stacja paliw (KS),
zostal pokazany na rysunku Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego.
W Studium uznaje si¢ za celowe:
e Rozwdj sieci drog gminnych, lokalnych i dojazdowych warunkujacych powodzenie realizacji
przyjetego w Studium programu zabudowy.
e Podjecie dziatan na rzecz budowy wszystkich odcinkéw drog powiatowych, nieposiadajacych
nawierzchni utwardzone;j.
e Sukcesywng modernizacj¢ badz wymiang nawierzchni drog gminnych.
e Sukcesywna budowe drog gminnych, nieposiadajacych nawierzchni utwardzone;.
e Zachowanie wlasciwej odleglosci nowopowstajacej zabudowy od istniejacych i projektowanych
drog.
e Prowadzenie transportu drogami publicznymi, na zasadach ustalonych przez zarzadcow tych
drog, adekwatnie do aktualnego stanu technicznego drog publicznych - zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

5.5.1.2. Komunikacja rowerowa.

Dla podniesienia walorow turystycznych oraz usprawnienia komunikacji w skali lokalnej gminy
wskazana jest rozbudowa systemu $ciezek rowerowych. W razie remontu lub budowy drog nalezy
rozwazy¢ mozliwos¢ realizacji drog rowerowych lub ciggdw pieszo-rowerowych. Konieczne jest
przeprowadzenie analiz ekonomicznych i badanie zapotrzebowania w tym zakresie, by wskazac¢
optymalne kierunki rozwoju obstugi komunikacji rowerowe;.

Zgodnie z planem wojewddztwa wielkopolskiego przez teren gminy przebiegaja nastepujgce szlaki:
a) wielkopolski szlak rowerowy ze Stawiszyna poprzez Zamety, Dzierzbin, Dzierzbin Kolonia,
Bogustawice, Gadow w kierunku Konina (na rysunku Studium kolor fioletowy),
b) krajowy szlak turystyki aktywnej — rowerowy ze Stawiszyna poprzez Zamgty, Dzierzbin, Dzierzbin
Kolonia, Bogustawice, Gadéw w kierunku Konina (na rysunku Studium kolor bordowy),
c) europejski szlak romanski ze Zbierska przez Zamgty, Dzierzbin, Dzierzbin Kolonia, tu zakreca
w kierunku potudniowym w strone Zelazkowa, przez Mycielin, Stuszkow i Koécielec (na rysunku

Studium kolor z6lty).

Zaprojektowano rowniez §ciezke pieszo — rowerowa lokalng z miejscowosci Zamety w kierunku
potnocnym droga przy nieczynnym cmentarzu ewangelickim, przez las do Dzierzbina Kolonii z
zabytkowym kosciolem, a nast¢pnie przez Rudunki do Danowca z nieczynnym cmentarzem
ewangelickim i dalej do wsi Mycielin, Stuszkow, Stropieszyn w strong wsi Szadykierz w sasiedniej
gminie Cekéw Kolonia oraz z miejscowoéci Strugi w gminie Zelazkoéw do Koscielca, Stuszkowa przez
Stropieszyn do Szadykierza (na rysunku Studium kolor zielony).

Przy prowadzeniu trasy uwzgledniono walory historyczne i przyrodnicze oraz mozliwos¢ urzadzenia
miejsc dydaktycznych, np. z ciekawa historig wsi Zamgty i postojowych (faweczki, stojaki i miejsce na
ognisko), np. w Zametach przy remizie OSP i w Danowcu przy remizie OSP.

Przebieg szlakow i $ciezek pieszo - rowerowych zostat pokazany na rysunku Studium — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego.

Kolejka waskotorowa.
Na terenie gminy kolej zostala catkowicie zlikwidowana, przedmiotowe tereny sg wiasnoscig Skarbu
Panstwa, a uzytkownikiem wieczystym Powiat Kaliski.

5.5.2. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.
Gmina Mycielin jest do$¢ dobrze wyposazona w sieci infrastruktury techniczne;j.
Niedobory to gtéwnie sieci kanalizacyjne i gazowe.
W Studium uznaje si¢ za konieczne:
w zakresie zaopatrzenia w wode
e Zrddlem zaopatrzenia gminy w wode sa ujecia wod podziemnych w Koscielcu, Korzeniewie,
Dzierzbin Kolonii i Danowcu.
Zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego, w tym dla celow p.poz.
Rozbudowe dla przyjetego w Studium programu terenéw budowlanych sieci wodociggowych.
Modernizacjg istniejacych sieci i stacji wodociaggowych.
Przestrzeganie rygorow obowigzujacych w strefach ochronnych komunalnych uje¢ wod.
Prowadzenie statej kontroli jakosci wody pitne;.
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Spetienie norm jakosciowych i ilosciowych wody, jako podstawowego warunku bytowania
czlowieka.
Propagowanie zasady zmniejszania zuzycia ilosci wody.

w zakresie odprowadzania Sciekow

Oczyszczalnia Sciekow znajduje si¢ w miejscowosci Mycielin.

Spetienie obowigzku unieszkodliwiania wod zuzytych (sciekow) warunkujgcego utrzymanie
wlasciwego stanu Srodowiska przyrodniczego.

Budowe nowych oczyszczalni sciekow (w zaleznosci od potrzeb) oraz systemu sieci kanalizacji
sanitarnej na terenach jej nieposiadajgcych.

Rozbudowe, dla przyjetego w Studium programu terenéw budowlanych, sieci kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;j.

Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wilasny nieutwardzony, do dotow
chtonnych lub zbiornikoéw retencyjnych, z zachowaniem przepisoéw odrgbnych, a przy duzym
udziale powierzchni trwale uszczelnionych , trudnych warunkow gruntowo-wodnych, itp

do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,

Obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed ich odprowadzeniem,

w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen okreslonych w przepisach
odrebnych.

Dla terenéow o funkcjach ustugowych i produkcyjnych wyposazonych w parkingi lub place
postojowe o powierzchni wigkszej niz 0,1 ha, obowigzuje stosowanie nawierzchni przy
utwardzeniu terenu wykonanych z materialow nie przepuszczajacych wod opadowych do
podtoza.

Wszystkie rozwigzania z zakresu odwodnienia powinny zabezpiecza¢ czysto$¢ odbiornikow,

tj. wod powierzchniowych i gleby, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.
Odprowadzanie $ciekow bytowych do gminnej kanalizacji sanitarnej lub do szczelnych
zbiornikéw bezpodptywowych, do czasu zrealizowania kanalizacji albo do przydomowych
oczyszczalni $ciekdw na terenach rozproszonej zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.
Odprowadzanie §ciekow komunalnych i przemystowych, po ich podczyszczeniu do wymaganych
prawem parametréw, do gminnej kanalizacji sanitarnej lub do szczelnych zbiornikéw
bezpodptywowych do czasu zrealizowania kanalizacji.

Wywoz SciekoOw magazynowanych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych (szambach)
przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekow do czasu zrealizowania
kanalizacji sanitarne;j.

w zakresie unieszkodliwiania odpadow

Spehienie obowigzku unieszkodliwiania odpadéw warunkujacego utrzymanie wlasciwego stanu
srodowiska przyrodniczego.

Wilasciwe zorganizowanie odbioru i wywozu odpadéw z terenu gminy, w tym odpadoéw
niebezpiecznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Kontynuowanie dziatan na rzecz jak najwickszej segregacji odpadow.

Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym Regulaminem
Utrzymania Czystos$ci i Porzadku w Gminie, a sposéob magazynowania odpadow powinien
zabezpieczaé srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem.

Zorganizowanie na terenie istniejgcej oczyszczalni $ciekow Punktu Selektywnej Zbidrki
Odpadéw Komunalnych.

w zakresie zaopatrzenia w energie

Przez teren gminy Mycielin przebiega linia elektroenergetyczna o napigciu 110 kV.

Magistrale SN 15kV, rozprowadzajg energi¢ elektryczng do poszczegdlnych miejscowosci
gminy, a co za tym idzie zasilaja w energi¢ elektryczng odbiorcow energii.

Ograniczanie zainwestowania (w tym zwlaszcza obiektami przeznaczonymi na pobyt ludzi) w
strefie negatywnego oddziatlywania elektromagnetycznego istniejgcej sieci energetycznej wzdtuz
wyznaczonych pasow terenu ochronnego.

Rozbudowe, dla przyjetego w Studium programu terenéw budowlanych oraz dla wyznaczonych
terenow lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii nowych
sieci energetycznych oraz budowe nowych stacji transformatorowych.

Modernizacj¢ istniejacych sieci energetycznych i stacji transformatorowych.
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e  Wigksze wykorzystanie energii elektrycznej dla potrzeb grzewczych.

e  Wspieranie ekologicznych zrédet energii poprzez mozliwos$¢ realizacji na terenie gminy urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (oprocz nowych sitowni wiatrowych), z
zastrzezeniem, iz wyznaczenie konkretnych lokalizacji oraz stref ochronnych winno nastapi¢ na
etapie poprzedzajagcym wydanie pozwolenia na budowg dla tych obiektow, kiedy to
przeprowadzona zostanie stosowna procedura formalno-prawna, jak i dokonane zostang
wymagane prawem uzgodnienia wlasciwych organow administracji publicznej.

Istniejace elektrownie wiatrowe.

Na terenie gminy Mycielin i sgsiednich zlokalizowane sg elektrownie wiatrowe:

1) Gadow (gm. Mycielin) — wysokos¢ catkowita — 99,5 m, zasieg strefy czesciowo
na terenie gminy Tuliszkow,

2) Kuszyn (gm. Mycielin) — moc — od 0,8 MW do 1,2 MW - wysoko$¢ catkowita — 99,7 m,
zasieg strefy czgsciowo na terenie gminy Cekow Kolonia,

3) Stuszkow (gm. Mycielin) - dwie turbiny o mocy 800 kW kazda:
a) wysokosc¢ catkowita — 97 m, zasigg strefy catkowicie na terenie gminy Mycielin,
b) wysokos¢ catkowita — 99,5 m, zasieg strefy catkowicie na terenie gminy Mycielin,

4) Kosmow (gm. Cekdéw Kolonia) — moc 3 MW — wysoko$¢ catkowita 145 m, zasigg strefy
cze$ciowo na terenie gminy Mycielin,

5) Biata Panienska (gm. Rychwat) — moc 800 kW wysokos¢ catkowita 100 m, zasieg strefy
czg$ciowo na terenie gminy Myecielin.

o W przypadku realizacji obiektoéw budowlanych (obiektow elektroenergetycznych) o wysokosci
50 m i wyzszych n.p.t. nalezy kazdorazowo zglasza¢ zamiar realizacji tej inwestycji do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

w zakresie zaopatrzenia w gaz
e 7 projektowanej sieci gazowe;.
e Przy realizacji sieci gazowych nalezy zachowac¢ strefy kontrolowane, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w tym zakresie.

W Studium adaptuje si¢ gazociagi wysokiego ci$nienia:

- DN 500 relacji Odolanéw — Adamow (rok budowy 1977 r.) o maksymalnym cisnieniu
roboczym gazu powyzej 2,5 MPa, ze strefg kontrolowang szer. 32,5 (tj. 16,25 m na strong od
jego osi),

- DN 400 relacji Garki - Odolanow - Adamoéw (rok budowy 1971 r.) o maksymalnym cis$nieniu

roboczym gazu powyzej 2,5 MPa, ze strefa kontrolowang szer. 76 m (tj. 38 m na stron¢ od jego
osi),

- DN 700 relacji Gustorzyn — Odolanéw (rok budowy 2014 r.) o maksymalnym ci$nieniu
roboczym gazu powyzej 1,6 MPa, ze strefg kontrolowang szer. 12 m (tj. 6 m na strong od jego
osi).

o W strefie kontrolowanej gazociggdw nie wolno wznosi¢ budynkow, urzadzaé statych sktadow i
magazynow, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno$¢ mogaca
zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji.

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng

e Stosowanie w indywidualnych systemach grzewczych no$nikow niepowodujacych nadmiernej
emisji zanieczyszczen, takich jak olej opalowy, gaz, a takze stosowania do celow grzewczych
energii elektrycznej oraz odnawialnych zrodet energii; w przypadku stosowania indywidualnych
systemow grzewczych opalanych paliwami statymi wskazane jest stosowanie wysokosprawnych
kottow; ww. zrodta energii nalezy rowniez stosowaé do celéw technologicznych.

w zakresie lacznosci

e Przez teren gminy przebiegaja linie swiattowodowe o znaczeniu ponadlokalnym.

e Na terenie gminy znajdujg si¢ trzy stacje telefonii komorkowej w Korzeniewie, Gadowie i
Bogustawicach. Zapewniajg one potaczenia w uktadach lokalnych i ponadlokalnych.

e Rozbudowe dla przyjetego w Studium programu terenéw budowlanych, sieci
telekomunikacyjnych zar6wno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie.

e Rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury $wiattowodowej i objecie catej gminy zintegrowanym
systemem telekomunikacyjnym potaczonym z systemami sieci wojewodzkiej i krajowej z
zachowaniem w lokalizacji wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug 1 sieci
telekomunikacyjnych.
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e Rozwdj systemow telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych  przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne w gminie i regionie.

e Pelng dostepnos¢ do taczy telekomunikacyjnych oraz rozwdj sieci teleinformatycznych.

e Dla zwigkszenia dost¢gpnosci sieci internetowej i rozwoju spoleczenstwa informacyjnego,
wskazuje si¢ rozw0j szerokopasmowego dostgpu do Internetu, rozwdj sieci bezprzewodowych -
budowe systemu nieodptatnego dostepu do Internetu.

e Modernizacj¢ istniejgcych linii kablowych, w celu dostosowanie ich do nowych potrzeb.

e Zwigkszenie ilosci stacji bazowych telefonii komoérkowych w celu dostarczenia sygnatu do
wszystkich rejonéw gminy w zaleznosci od potrzeb.

e Realizacj¢ inwestycji z zakresu tacznosci bezprzewodowej, z uwzglednieniem ochrony ludnosci
przed promieniowaniem elektromagnetycznym.

e W przypadku realizacji obiektow budowlanych (w tym wiez telefonii komorkowej) o wysokosci
50 m i wyzszych n.p.t. nalezy kazdorazowo zglasza¢ zamiar realizacji tej inwestycji do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem pozwolenia na budowg.

Lokalizacja i przebieg

e terenu oczyszczalni Sciekow z Punktem Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych (O),

e gminnych uj¢¢ wod podziemnych wraz z terenami ochrony bezposredniej (W),

e sieci energetycznych o napigciu 110 kV i 15 kV z pasami terenu ochronnego,

e terenow urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych Zrédet energii z paneli
fotowoltaicznych (Eo),

e terenéOw urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych Zrodet energii z elektrowni
wiatrowych (Ew) ze strefami ograniczen w realizacji zabudowy,

e wiez telefonii komoérkowej (T),

e gazociggdw wysokiego cisnienia DN 500, DN 400 i DN 700 ze strefg kontrolowang

zostaly pokazane na rysunku Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

5.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.
Inwestycje celu publicznego, ktore beda realizowane na terenie gminy to przede wszystkim sieci
liniowe, drogi, ciggi pieszo — rowerowe oraz ogélnodostepne tereny sportu i rekreacji
w Bogustawicach, Mycielinie 1 Kuszynie.

5.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy.
Katalog celéw publicznych jest do$¢ szeroki i zostal on zapisany w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami. W przypadku gminy Mycielin do najwazniejszych tego typu zadan nalezy zaliczy¢:

= utrzymanie oraz modernizacja przebiegajacych przez teren gminy drog powiatowych i gminnych,

. utrzymanie oraz modernizacja przebiegajacych przez teren gminy sieci infrastruktury techniczne;j,
w tym sieci energetycznych 110 kV i 15KV,

. utrzymanie oraz modernizacja istniejagcego cieku wodnego, tj. rzeki Powa i Czarna Struga oraz

innych wod powierzchniowych.

5.8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej.
W niniejszym Studium wyznacza si¢ tereny, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych na terenach wystepowania
lasow i gleb chronionych (I-III k1.).
Wymog taki wynika z przepisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, w oparciu o ktore
konieczne bedzie uzyskanie stosownych zgod na przeznaczenie gruntow rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i nielesne. Procedur¢ powyzszg mozna przeprowadzi¢ jedynie w ramach opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Studium wyznacza takie tereny w Stropieszynie pod MN.
Na terenie gminy nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.
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Nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla ktorych nalezatloby wskaza¢é obowigzek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i nielesne.

Zagospodarowanie terenéw dotychczas niezurbanizowanych powinno odbywacé si¢ w sposob planowy i

zgodny z zasadami, ktore mozna ustali¢ kompleksowo tylko poprzez opracowanie planow miejscowych,

co gwarantuje rozwoj w oparciu o zasady tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju. Proponuje si¢
opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore zapewnia:

- mozliwos$¢ optymalnego wykorzystania terenéw dotychczas niezagospodarowanych,

- stworzenie spdjnego, optymalnego uktadu drogowego,

- ochrong $rodowiska, przyrody oraz zabytkdéw i obiektow archeologicznych,

- zapobieganie przypadkowej i chaotycznej parcelacji gruntow.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy opracowac dla terendw rozwojowych, czyli

terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz ustug.

Studium wyznacza takie tereny w Aleksandrowie pod PU, Danowcu pod PU i Ko$cielcu Kolonii pod PU.
Nie wyznaczono terendw na gruntach rolnych i leSnych wymagajacych uzyskania zgody na zmiang ich

przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

5.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.

Adaptuje si¢ dotychczasowe, rolnicze badz lesne uzytkowanie obszaréw objetych Studium do
czasu podjecia dziatalnosci inwestycyjnej na tych terenach.

Ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej powinno polega¢ na:

e ochronie terenow najwartosciowszych gleb poprzez prowadzenie gospodarki rolnej i hodowlane;j
zgodnie z Zasadami Zwyklej Dobrej Praktyki Rolniczej oraz Kodeksem Dobrej Praktyki
Rolniczej oraz poprzez ograniczanie przeznaczania tych gleb na cele nierolnicze,

e ochronie ekosystemow takowych i pastwiskowych a takze zieleni §rodpolnej, zadrzewien

1 zakrzaczen przydroznych,
przeciwdziatanie degradacji rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,
ograniczanie sptywow powierzchniowych z pol,
przeciwdziatanie niewtasciwemu urzadzaniu pryzm obornikowych i kiszonkowych,
uszczelnianiu istniejgcych zbiornikéw gnojoéwki i gnojowicy,
ograniczanie stosowania szczegolnie szkodliwych srodkoéw ochrony roslin,
poprawa rozwigzan w zakresie prawidtowego stosowania nawozow organicznych, mineralnych
srodkow ochrony roslin z uwzglgdnieniem wymagan dla roslin uprawnych oraz zachowanie
optymalnych terminéw agrotechnicznych,
e prowadzenie uprawy rolnej na terenach przeznaczonych docelowo na inne funkcje do czasu
przeksztatcenia ich na cele nierolnicze,
rozw@j firm zwigzanych z przetworstwem produkcji rolnej i obstuga rolnictwa,
zwigkszanie powierzchni gospodarstw rolnych w celu bardziej efektywnej gospodarki rolnej,
zalesianie terenow najstabszych gleb,
przeciwdziatanie rozdrabnianiu gruntéw rolnych poprzez nie rozpraszanie zabudowy.
Na terenach przeznaczonych w Studium pod dziatalnos$¢ z zakresu wydobywania kopalin adaptuje
si¢ dotychczasowe rolnicze i lesne uzytkowanie ze wskazaniem, po zakonczeniu eksploatacji, na rolniczy
badz lesny kierunek rekultywacji czy tez wykorzystanie tego terenu na utworzenie zbiornikow wodnych
dla celow rekreacyjnych i matej retencji.
Gmina Mycielin charakteryzuje si¢ duzg lesistoscig 37,2%. Zdecydowana wigkszos¢ to lasy w
Zarzadzie Lasow Panstwowych Nadlesnictwa Grodziec i Kalisz.
Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ na podstawie zatwierdzonych planow urzadzania lasow
i uproszczonych planéw urzadzania lasow, ktore okreslajg zasady prowadzenia gospodarki lesnej w
sposob zréwnowazony.

Ksztaltowanie le$nej przestrzeni produkcyjnej powinno odbywac si¢ poprzez nastepujace

dziatania:

e zachowanie istniejacych lasow,

e ochron¢ walorow krajobrazowych lesnych przestrzeni,

e odnawianie lasow,
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e prowadzenie wyr¢bow tylko w sytuacjach koniecznych,
e zalesianie terenow najstabszych gleb zgodnie z warunkami siedliskowymi.

5.11. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
Teren gminy znajduje si¢ poza obszarem zagrozenia powodzia, ale rzeka Powa zostata
zakwalifikowana do opracowania map zagrozenia i ryzyka powodziowego w II cyklu
planistycznym. Nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia negatywnego oddziatywania wod na
tym terenie i odpowiednio zabezpieczy¢ nowoprojektowane inwestycje.
Na terenach objetych Studium nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Osuwanie si¢
mas ziemnych moze nastgpi¢ w trakcie eksploatacji kruszywa przy niewtasciwie prowadzone;j
eksploatacji. Wymagac to bedzie zabezpieczenia przed tego rodzaju mozliwoscig. Obowigzkowa
rekultywacja wyrobisk winna by¢ tak prowadzona, aby wykluczy¢ mozliwo$¢ osuwania si¢ mas
ziemnych.

5.12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.
Niniejsze Studium ustala mozliwo$¢ wydobywania kopalin wraz z lokalizacjg obiektow i urzadzen
towarzyszacych, niezb¢dnym uktadem komunikacyjnym i infrastrukturg techniczng.
Dla terenow tych nalezy wyznaczy¢ w ztozu kopaliny filar ochronny na podstawie i w zgodzie
z obowigzujgcymi przepisami.

5.13. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
0 ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zaglady.
Na terenach objetych Studium nie wyst¢puja obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych
oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

5.14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.
Niniejsze Studium ustala — na terenach obj¢tych opracowaniem - mozliwo$¢ wydobywania kopalin
wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi, niezb¢dnym uktadem komunikacyjnym
1 infrastruktura techniczng. Tereny te beda wymagaé rekultywacji po zakonczeniu eksploatacji
powierzchniowej. Niniejsze Studium ustala, iz pozgdanym kierunkiem rekultywacji
jest przywrocenie tych terenow do uzytkowania rolniczego lub lesnego. Istnieje rowniez mozliwosé
wykorzystania tego terenu na cele matej retencji.
Na terenach objetych Studium nie wystgpuja tereny wymagajace remediacji.

5.15. Obszary zdegradowane.
Na terenie gminy Mycielin nie wystepuja obszary zdegradowane na skutek dziatalno$ci gorniczej
zwigzanej z wydobywaniem kopalin poza niewielkimi $§ladami wydobycia kruszywa na potrzeby lokalne.

5.16. Granice teren6w zamknietych i ich stref ochronnych.
Na terenie gminy nie wystepujg tereny zamknigte oraz ich strefy ochronne.

5.17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.
Na terenie gminy nie wystgpuja obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym zwigzane
z uwarunkowaniami lub potrzebami zagospodarowania.

5.18. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie¢ z odnawialnych
zrédel energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich strefy ochronne zwigzane
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.
Na rysunku studium wskazano miejsca lokalizacji urzagdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych) oznaczonych symbolem Eo, a takze ich strefy
ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, ktore
ograniczaja si¢ do granic obszaru inwestycji.
Na rysunku kierunkéw studium zaznaczono szrafem obszary, na ktorych moze by¢ zlokalizowana ww.
inwestycja, co jest jednocze$nie granicg strefy ochronne;.
Dla terenow tych przyjeto nastepujace ustalenia:
1) planowane inwestycje nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami oraz obowigzujgcymi normami,
2) mozliwosc¢ lokalizacji farm paneli fotowoltaicznych lub porownywalnych urzadzen produkujacych
energi¢ elektryczng (z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych) wraz z niezbgdng infrastrukturg
w obszarach wyznaczonych szrafem na rysunku kierunkéw studium,
3) strefa ochronna i oddziatywanie od ww. inwestycji musi si¢ zamkna¢ w granicach terenu
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wyznaczonego na kierunkach studium oznaczonego szrafem,

4) mozliwos¢ lokalizacji na terenach oznaczonych symbolem PU urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem, ze ich oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza
granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

5) Sciste okreslenie granic nastapi na etapie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

6. DZIAL SZOSTY — UZASADNIENIE I SYNTEZA
Studium jest aktem kierownictwa wewnetrznego. Ustalenia Studium sg wyktadnig polityki przestrzennej
wladz gminy w odniesieniu do catego obszaru, ale nie sg bezposrednio podstawa decyz;ji
administracyjnych. Celem tego dokumentu jest okreslenie uwarunkowan, kierunkéw zagospodarowania
oraz polityki przestrzennej gminy, w tym realizacji ponadlokalnych celow publicznych.
Niniejsze opracowanie sporzadzono na podstawie uchwaty Nr XXV/179/2016 Rady Gminy Mycielin
z dnia 29 grudnia 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mycielin.
W rozdziale pierwszym przedstawiono metodologie prac — materiat informacyjny i metodyczny
niezbe¢dny do prawidtowego zapisu Studium.
W rozdziale drugim omowiono powigzania gminy z regionem.
W rozdziale trzecim okreslone zostaly uwarunkowania rozwoju gminy. Uwarunkowania — to etap,
w ktorym zostaty zebrane wszystkie dostepne informacje o gminie. Baza ta zostata stworzona zar6wno
poprzez inwentaryzacj¢ bezposrednio przeprowadzong na terenie gminy jak i poprzez informacje zebrane
od szeregu instytucji, przedsi¢biorstw oraz z dostgpnych dokumentacji. Zebrane dane zostaty ocenione.
W ten sposob otrzymano stan istniejgcy oraz jego oceng. Na bazie zebranych informacji dokonano ich
przetworzenia w celu okreslenia uwarunkowan przestrzennego rozwoju gminy.
W rozdziale czwartym przedstawiono uwarunkowania zewngtrzne i uwarunkowania wewngtrzne -
podsumowanie.
W rozdziale piatym przedstawiono kierunki rozwoju przestrzennego, ochrony waloréw srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, rozwoju rolnictwa, przemystu, infrastruktury spotecznej i technicznej
oraz systemu komunikacji.
Na przyjete kierunki zagospodarowania gminy zasadniczy wplyw beda miaty: cele rozwoju
i uwarunkowania ich realizacji wynikajace z istniejgcego stanu zagospodarowania przestrzennego
gminy, wplywu regionalnego i krajowego, a takze zalozenia rozwoju spoteczno — gospodarczego
oraz zgloszone wnioski i wydane decyzje administracyjne.
W latach 2010, 2011, 2012, 2013, 2014, 2015, 2016, 2017, 2018 i 2019 r. wydano 21 decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego: 2010 rok — 1 decyzja, 2011 rok — 3 decyzje, 2012
rok — 1 decyzja, 2013 — 2 decyzje, 2014 — 3 decyzje, 2015 — 3 decyzje, 2016 — 2 decyzje, 2017 — 1
decyzja, 2018 — 4, 2019 — 1 decyzje. Najwiecej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego wydano na terenie miejscowosci Korzeniew (4 szt.), Gadow (3 szt.), Bogustawice i
Koscielec po 2 szt. Decyzje te byly wynikiem realizacji biezacych potrzeb lokalnej spotecznos$ci
Gminy Mycielin. Z uwagi na ich niewielkg ilo$¢ i najcze$ciej infrastrukturalny charakter nie majg one
istotnego znaczenia dla zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym terenu Gminy
Myecielin.
W analizowanym okresie wydano decyzje o warunkach zabudowy w ilo$ci 33, 35, 47, 50, 45, 59, 46, 46,
511 68. Razem 480 decyzji. Najwiecej decyzji wydano na cele zabudowy zagrodowej, bo az 280, na
drugim miejscu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ( 237), na trzecim zabudowa ustugowa (41),
dalej zabudowa pozostata (38) 1 zabudowa produkcyjno - magazynowa (17).

W zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej najwigcej inwestycji podjgto na terenie wsi
Korzeniew, Przyranie, Stuszkow i Dzierzbin, zabudowy zagrodowej najczgsciej na terenie wsi
Korzeniew, Mycielin i Przyranie. O inwestycje w zakresie zabudowy ustugowej wnioskowano
najczesciej na terenie wsi Korzeniew, a o inwestycje w zakresie zabudowy produkcyjno-magazynowej
wnioskowano w Dzierzbinie i Korzeniewie.

Najwigcej decyzji wydano w miejscowosci Korzeniew (116 szt.), Stuszkow z przysiotkiem Klotyldow

(68 szt.), Przyranie z przysiotkiem Nowiny (61), Mycielin z Grabkiem i Kazalg Nowg (59 szt.). W

pozostatych wsiach liczba wydanych decyzji oscylowala w granicach 23 - 51szt. Najmniej decyzji w

analizowanym okresie wydano na terenie wsi Aleksandrow (8 szt.), Bogustawice (8 szt.) i Danowiec (10)

oraz Teodoréw + Kazala Stara (13 szt.).

Wskazuje to na potrzebe objegcia czg¢sci tych miejscowosci, szczegdlnie Korzeniewa i1 Stuszkowa,

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Decyzje bowiem wydawane w przypadku braku planu miejscowego moga przyczyni¢ si¢ do chaotycznej

zabudowy. Uwzgl¢dniane sg wtedy gldwnie czynniki ekonomiczne wiascicieli, a pomija si¢ sprawe tadu
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przestrzennego. Moze to réwniez prowadzi¢c do problemdéw zwigzanych z brakiem rezerw pod
komunikacje¢, uniemozliwienie lub zwigkszenie kosztow zapewnienia przez gming sieci infrastruktury
techniczne;.

Istotnym elementem w projekcie Studium bylto okreslenie kierunkow i zasad rozwigzan

komunikacyjnych dotyczacych komunikacji drogowej i uktadu Sciezek pieszo — rowerowych.
Szczegotowo okreslone zostaty kierunki polityki przestrzennej dotyczace rozwigzan z zakresu
infrastruktury technicznej, tj.: zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow, elektroenergetyki,
zaopatrzenia w cieplo, w gaz, telekomunikacji i gospodarki odpadami.
Podstawowe ustalenia polityki przestrzennej w odniesieniu do gminy dotycza zapewnienia warunkow
rozwoju zroéwnowazonego, tj. takiej organizacji przestrzennej, ktéra eliminowataby konflikty migdzy
ochrong $rodowiska i dobr kultury, a rozwojem gospodarczym i dzialaniami na rzecz poprawy warunkow
zycia mieszkancow.
W zakresie ochrony $rodowiska za najwazniejsze uznaje si¢ nienaruszalno$¢ najcenniejszych elementow
systemu przyrodniczego, ochron¢ i ksztalttowanie systemu terendow otwartych, rekultywacje obszaroéw
zdegradowanych, konieczno$¢ ochrony wod podziemnych, ochron¢ gruntdéw najwyzszych  klas
bonitacyjnych. Okreslono tereny o duzych walorach przyrodniczych, wyznaczono stref¢ ksztattowania
systemu przyrodniczego gminy, opisano aspekty zwiazane z rekultywacja terendow poeksploatacyjnych,
ochrong i wykorzystaniem wod, ochrong gleb, powietrza atmosferycznego, przed hatasem, sposobem
zagospodarowania terenow otwartych, leSnych, obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjne;.
Przedmiotem polityki przestrzennej gminy w zakresie wartosci kulturowych i krajobrazowych sg zarowno
obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych (wpisane do rejestru zabytkow oraz objete
gminng ewidencjg zabytkow) jak 1 obiekty nie objete ochrong prawnag, a reprezentujace wysokie walory
historyczne.
W przekazanych przez Wojewode Wielkopolskiego wnioskach skierowanych do projektu Studium na
etapie prac wstepnych, nie wskazano zadnych zadan rzadowych oraz odpowiednich programow z tym
zwigzanych na szczeblu wojewodztwa stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym.

W ,Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego”, autorstwa
Wielkopolskiego Biura Planowania Przestrzennego w Poznaniu (uchwala nr V/70/19 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r.) — zapisane zostaly propozycje zadan
0 znaczeniu ponadlokalnym:

- komunikacji:
- istniejgca droga wojewodzka nr 470 klasy technicznej gtownej (G) relacji Koscielec
— Marulew — Turek — Kalisz — poza granicami gminy.
Ponadto w studium uwzglgdniono zapisane w planie wojewddztwa:
- istniejgce gazociaggi wysokiego cisnienia: DN 500 relacji Odolanéw — Adaméw, DN 400 relacji
Garki - Odolanéw - Adamoéw, DN 700 relacji Gustorzyn — Odolanow,

- przebieg korytarza ekologicznego ladowego o znaczeniu krajowym,

- przebieg korytarza ekologicznego o znaczeniu regionalnym,

- wielkopolski szlak rowerowy,

- krajowy szlak turystyki aktywnej — rowerowy,

- europejski szlak romanski,

- obszar cenny kulturowo — proponowana lokalizacja parku kulturowego,

- zapisy dotyczace ochrony cennych przyrodniczo obszaréw mokradlowych,

W opracowanym Studium zostaly uwzglednione nast¢pujace zadania o znaczeniu ponad lokalnym,
zlokalizowane na ww. terenie lub w jego bliskim sgsiedztwie, m.in. w zakresie:
1) komunikacji:
- droga wojewddzka nr 470 klasy technicznej gtowne (G),
- waskotorowa linia kolejowa relacji Opatéwek - Korzeniew,
2) infrastruktury technicznej:
- istniejace gazociggi wysokiego ci$nienia,
- X Region Gospodarowania Odpadami Komunalnymi,
3) srodowiska przyrodniczego:
- zapewnienie trwatosci i cigglosci system przyrodniczego wojewodztwa - regionalne i ponadlokalne
obszary weztowe,
- krajowe korytarze ladowe,
- regionalny korytarz ekologiczny doliny rzeki Powa,
- obszary predysponowane do zalesien,
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- ekosystemy zalezne od wdd (mokradta),

- obszary o niskich zasobach wod powierzchniowych,

- ochrona zasob6éw wod powierzchniowych — strefy wododziatowe,

- gtowne zbiorniki wod podziemnych (GZWP) — Zbiornik Turek - Konin - Koto, wrazliwe

na zanieczyszczenie,
- obszary o najwyzszej wartosci dla produkcji rolniczej (kompleksy rolniczej przydatnosci gruntow
ornych I-III),
- pozostate obszary produkcji rolnicze;j,
4) zagrozenia srodowiska i bezpieczenstwa publicznego:
- obszary wymagajace ograniczenia negatywnego wplywu produkcji zwierzecej na srodowisko
— intensywny chéw lub hodowla bydta.
Do podstawowych celow polityki przestrzennej dotyczacej rolniczej przestrzeni produkcyjnej zalicza si¢
utworzenie stosunkowo trwatych kompleksow przestrzeni rolniczej, odpornych na zmienne warunki
rozwoju gminy, dla utrwalenia pewno$ci ekonomicznej uzytkowania;
nastawienie produkcji na powigkszajacy si¢ ilosciowo rynek zbytu gminy i bliskosci miasta Kalisza,
zainteresowany zaopatrzeniem w produkty $wieze; stwarzanie trwatych warunkow pracy i zamieszkania
rolnikom decydujacym si¢ na wylaczne utrzymanie z rolnictwa, z dopuszczeniem ustug.

W projekcie Studium okreslono roéwniez zakazy i ograniczenia wynikajgce z uwarunkowan
ekofizjograficznych, w tym rowniez w aspekcie zwigzanym z gospodarka lesng. Waznym ustaleniem
dotyczacym polityki rozwoju gospodarczego gminy jest przeciwdziatanie niekorzystnym zjawiskom
gospodarczym i spolecznym.

Gospodarowanie catoscig gruntdow potozonych na terenie gminy ma za zadanie w szczegdlnosci

zabezpieczenie interesOw publicznych, zwickszenie efektywnos$ci wykorzystania gruntow budowlanych

i rownowage rynku nieruchomosci.

Z uwagi na ogdlny charakter Studium, celem zapewnienia elastyczno$ci jego ustalen okreslono

nastepujace zasady:

* wyznaczone w Studium funkcje majg charakter podstawowy i dopuszcza si¢ ich wzbogacenie o funkcje
uzupelniajace, lecz nie kolidujace z funkcjg podstawowa,

* wyznaczone granice terenow sg orientacyjne do uscislenia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

W Studium okreslono obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego jest obowigzkowe i postulowane.
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